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Grundprospektet godkéndes av Finansinspektionen den 31 maj 2023. Prospektet ar giltigt under en tid av 12
manader efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sd kravs enligt artikel 23 i
prospektforordningen (EU) 2017/1129. Skyldigheten att tillhandahélla tillagg till detta Grundprospekt kommer
inte att vara tillamplig efter utgangen av Grundprospektets giltighetstid.



VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har upprattats av Catena AB (publ), org.nr 556294-1715 (”Bolaget”) och innehaller information om Bolagets program
for Medium Term Notes (“MTN”) i svenska kronor ("SEK”), euro (“EUR”) eller norska kronor ("NOK”) med en I6ptid om lagst ett (1) ar och ett nominellt belopp
per obligation som inte far understiga 100 000 EUR (eller motsvarande belopp i SEK eller NOK) ("MTN-programmet”). Grundprospektet ska ldsas tillsammans
med de slutliga villkor som uppréattas for varje utgivet lan samt eventuella tillagg till Grundprospektet och andra handlingar som inférlivas genom héanvisning.
MTN-programmet riktar sig inte till personer vars deltagande skulle forutsatta ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som Bolaget vidtagit

under svensk ratt. Referenser till “Catena” respektive “Koncernen” avser i Grundprospektet Bolaget och dess dotterbolag om inget annat anges.

Grundprospektet har uppréattats i enlighet med Europaparlamentets och rédets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggéras nar virdepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel p& en reglerad marknad, och om upphivande av direktiv 2003/71/EG
("Prospektférordningen”). Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt Prospektférordningen. Finansinspektionen
godkdnner Grundprospektet enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet, och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta

godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for den emittent eller kvalitén pa de vardepapper som avses i Grundprospektet

Grundprospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom hanvisning, slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) for varje nyemitterat lan

(”Lan”) samt eventuella tilldgg till Grundprospektet.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i Grundprospektet samt eventuella tillagg till detta Grundprospekt. Ingen person &ar behorig att Idmna nagon
annan information eller gora nagra andra uttalanden an de som finns i Grundprospektet. Om sa anda sker ska sadan information eller sadana uttalanden inte
anses ha godkants av Bolaget eller Emissionsinstituten och ingen av dem ansvarar fér sadan information eller sadana uttalanden. Varken offentliggérandet eller
distribution av Grundprospektet, eller nagra transaktioner som genomférs med anledning av MTN-programmet, ska anses innebara att informationen i
Grundprospektet ar korrekt och gallande vid ndagon annan tidpunkt an per dagen for dess offentliggorande eller att det inte har férekommit nagon férandring i
Bolagets verksamhet efter ndimnda dag. Bolaget har en skyldighet och kommer att offentliggora tilldgg till Grundprospektet i fall av nya omstandigheter av

betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter som kan paverka bedémningen av virdepapperen.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sina egna
forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter
och risker i samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller &r inforlivad genom hanvisning till, Grundprospektet eller eventuella
tillagg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera en investering i
MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfélj; (c) ha tillrdckliga finansiella medel och likvida
tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfér, inbegripet da lanebelopp eller ranta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for
lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta; (d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fértrogen med beteendet hos relevanta index och
finansiella marknader; samt (e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell rddgivare) majliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade

eller andra faktorer som kan paverka investeringen och majligheterna att béra riskerna.

Grundprospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar Bolagets aktuella syn och forvdntningar pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedéms”, “férvantas”, "kan”, “planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebdr indikationer eller férutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur
forenad med saval kdnda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den &r beroende av framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad
information utgdr inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i

framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar bland annat de som
beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i Grundprospektet géller endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Varken Bolaget
eller Emissionsinstituten lamnar nagra utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till féljd av ny information,
framtida handelser eller liknande omstandigheter annat an vad som foljer av tillamplig lagstiftning. Erbjudanden av MTN riktar sig inte till personer vars
deltagande forutsatter ytterligare grundprospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt. Grundprospektet far inte distribueras i nagot
land dér distribution eller erbjudanden kréaver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sddant land. Forvdarv av MTN som emitteras i enlighet med

Grundprospektet i strid med ovanstaende kan anses som ogiltigt.

| férhallande till varje utgivande av MTN kommer en malmarknadsbedémning att goras och lampliga distributionskanaler att bestdmmas. En person som senare
erbjuder, siljer eller rekommenderar MTN (en ”Distributor”) bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributér som traffas av direktiv 2014/65/EU (“MiFID
11”) &r dock skyldig att genomfdra sin egen malmarknadsbedémning for MTN genom att antingen tillimpa eller anpassa producente ns malmarknadsbedémning

och att faststalla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 (”MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje utgivande
faststéllas huruvida Ledarbanken eller nagot Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken,
Administrerande Institut, Emissionsinstitut eller nagon av deras respektive dotterbolag, som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter

enligt MiFID:s produktstyrningskrav.
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1. BESKRIVNING AV MTN-PROGRAMMET

Nedanstaende beskrivning av MTN-programmet innehéaller endast en allmén beskrivning av programmet och ar inte
en sammanfattning av Grundprospektet. Informationen ar darfor kortfattat och forenklad i syfte att lyfta fram vissa
huvuddrag och galler med forbehall for 6vriga delar av informationen i Grundprospektet. For beskrivning av
innebdrden av anvénda definitioner se Allmanna Villkor for MTN under avsnitt 7.

BESKRIVNING AV MTN-PROGRAMMET

Allméant

Detta MTN-program utgdr en ram under vilken Bolaget har méjlighet att 16pande uppta MTN i SEK, EUR eller NOK
med en loptid om lagst ett ar och inom ett vid varje tid hogsta utestdende belopp om 5 000 000 000 SEK (eller
motsvarande belopp i EUR eller NOK).

MTN upptas genom utgivande av fritt dverlathara Iépande skuldebrev. Varje MTN representeras av valérer om minst
100 000 EUR (eller motsvarande belopp i SEK eller NOK). Alternativt representeras MTN av en annan hogre valor
som 6verenskoms mellan Bolaget och Emissionsinstitut.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som loper med fast eller rorlig ranta. Ranteberékningar utfors i
forekommande fall av Emissionsinstitut pa uppdrag av Bolaget.

Avkastningen pd en MTN &r en funktion av det pris till vilken MTN forvérvas, den rantesats som galler for MTN samt
eventuellt courtage eller annan kostnad for forvarv av MTN. For samtliga MTN som ges ut under MTN-programmet
ska Allmanna Villkor galla. Allmanna Villkor for MTN &terges under avsnitt 7. Dérjamte ska for varje MTN
kompletterande Slutliga Villkor gélla tillsammans med Allménna Villkor. Allmé&nna Villkor och Slutliga Villkor for
MTN som erbjuds allmé&nheten inges till Finansinspektionen och kommer att offentliggéras samt finnas tillgangliga
pa Bolagets huvudkontor i elektroniskt format samt i pappersformat samt pa Bolaget webbplats, www.catena.se.

MTN utgivna under MTN-programmet och dértill horande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med
svensk rétt. Vardepapperen ar utgivna i enlighet med tillampliga bestdmmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och lag
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Beslut om att etablera MTN-programmet fattades av Bolagets
styrelse den 18 februari 2021.

Form for MTN

MTN dr en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoftring av finansiella instrument. MTN ska for Fordringshavares rakning registreras
pd VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Utgivning, clearing, avveckling och
registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av Euroclear Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras
av Verdipapirsentralen ASA (”VPS”) sdsom VP-central. Slutliga Villkor innehaller det fran Euroclear Sweden
respektive VPS erhdllna internationella numret for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities
Identification Number).

Status for MTN

Bolaget ska, sa lange nagon MTN utestar, tillse att dess betalningsforpliktelser i formansrattsligt hanseende jamstalls
med Bolagets 6vriga icke efterstallda och icke sakerstallda betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som
enligt gallande rétt har battre formansratt.

Upptagande till handel pé reglerad marknad

For Lan dar det anges i Slutliga Villkor att upptagande till handel pa reglerad marknad sasom definieras i Direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument (”Reglerad Marknad”), ska ske, kommer ansékan om
inregistrering ske vid Nasdaq Stockholm enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Marknadsplatsen kommer efter
ansokan om inregistrering géra en egen bedémning och darefter medge eller avsla att MTN registreras.

Grdéna MTN

Bolaget har etablerat ett ramverk for gron finansiering (’Ramverket”) vilket finns tillgangligt pa Bolagets webbplats,
www.catena.se, och som aterger vilka villkor som géller for grona lan. Ramverket ger Catena méjligheten att emittera
gréna I&n under MTN-programmet, med tillagget att emissionslikviden enbart ska anvandas for finansiering eller
refinansiering av de projekt och tillgdngar som omfattas av ramverket. Ramverket har utvecklats i linje med
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branschstandarden Green Bond Principles 2018 och kommer genomga en oberoende utvardering. Ramverket kommer
fran tid till annan kunna uppdateras men det ramverk som &r géllande vid emissionsdagen for ett visst Lan kommer
alltjamt galla for sadant Lan, oavsett andringar i ramverket efter emissionsdagen. En handelse som innebér att ett Lan
under det grona ramverket inte kan leva upp till villkoren under Lanets 16ptid kan inte resultera i en uppsagning (event
of default) och inte heller ge investerare rétt till fortida inlésen eller évrig kompensation.

Hallbarhetslankade MTN

Bolaget kan komma att emittera héllbarhetslankade MTN i enlighet med vad som framgér av Ramverket. For att
Ramverket ska vara tillampligt pa visst Lan ska det anges i Slutliga Villkor for sddant Léan. Lan for vilka Ramverket
ar tillampligt ar "Héllbarhetslinkade MTN”.

For Hallbarhetslankade MTN kan Rantehojning, Rantesankning respektive Tillaggsbelopp vara tillampligt enligt
Slutliga Villkor. Fér Hallbarhetslankade MTN dar Rantehjning eller Tillaggsbelopp har specificerats som tillampligt
i Slutliga Villkor ska rantehgjning respektive hojning av det belopp till vilket aktuellt Lan ska aterbetalas ske om (i)
inte Hallbarhetsmal har uppnatts pa relevant Kontrolldatum eller (ii) inte den Externa Granskaren senast pa relevant
Rapporteringsdatum har faststéllt att Hallbarhetsmal har uppnatts pa relevant Kontrolldatum eller (iii) den Externa
Granskarens granskning inte har publicerats i Bolagets hallbarhetsrapport, arsrapport, annan finansiell rapport eller pa
annat satt av Bolaget senast pa relevant Rapporteringsdatum. For Hallbarhetslankade MTN dar Rantesankning har
specificerats som tillampligt i Slutliga Villkor, ska rantesankning ske om (i) Hallbarhetsmal har uppnatts pa relevant
Kontrolldatum och (ii) den Externa Granskaren senast pa relevant Rapporteringsdatum har faststallt att Hallbarhetsmal
har uppnétts pa relevant Kontrolldatum och (iii) den Externa Granskarens granskning har publicerats i Bolagets
héllbarhetsrapport, arsrapport, annan finansiell rapport eller pd annat sitt av Bolaget senast p& relevant
Rapporteringsdatum. De Hallbarhetsmal, tidsfrister, rantejusteringar respektive tillaggsbelopp som ska galla for
Hallbarbetslankade MTN specificeras i Ramverket och i de relevanta Slutliga Villkoren.

Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras. Ramverket som var géllande vid Lanedatum for visst Lan
kommer dock alltjamt att galla for sadant Lan, oavsett andringar i Ramverket som sker efter det Lanedatumet. Om
Bolaget inte uppfyller Ramverket i forhallande till visst tidigare utgivet Hallbarhetslankat MTN innebér det inte en
uppsagningsgrund for fordringshavare.

Bolaget publicerar arligen en rapport pd sin hemsida (https://www.catena.se/investerare/finansiering/gron-
finansiering/) som bland annat beskriver hur Bolaget har presterat i forhallande till de hallbarhetsmal som framgar av
Ramverket.

Kostnader

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdésom kostnader for framtagande av
Grundprospektet, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden etc.

Forsaljning, pris och ytterligare information

Forsaljning sker genom att Emissionsinstitut erhaller ett emissions- och forsaljningsuppdrag. Likvid mot leverans av
vardepapper sker genom Emissionsinstituts forsorg i Euroclear Swedens samt VPS:s system. Kop och forséljning av
MTN pa andrahandsmarknaden sker, om tillampligt, 6ver den marknadsplats som MTN é&r noterade pa.

Det initiala priset pa ett lan under MTN kan inte uppges i forvag utan prissatts enligt gallande marknadsforutsattningar
vid den tidpunkten. Marknadspriset pdA MTN ar rorligt och beror bland annat pa gallande ranta for placeringar med
motsvarande léptid samt upplupen kupongranta sedan féregdende ranteforfallodag.

Eftersom skuldférbindelser under MTN kan komma att ges ut I6pande under en langre tid &r det inte mojligt att ange
en enhetlig forsaljningskurs eller nagot annat fast pris for MTN. Priset faststills for varje transaktion genom
dverenskommelse mellan kdpare och séljare.

Struktur och kassaflode

Likviden som erlaggs vid utgivande av MTN under MTN-programmet tillférs Bolaget och finansierar av Bolaget
direkt eller genom dotterbolag indirekt &gda fastigheter och av Bolaget bedriven verksamhet.

De medel som tillférs genom utgivande av MTN under MTN-programmet kommer omedelbart att tillféras Bolaget.
Kassaflodet fran respektive fastighet i form av hyresintakter kommer att utnyttjas for ranta och aterbetalning av MTN.

Beskrivning av ranta och fortida inlésen m.m.

Nedan foljer en kort beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer i Allménna Villkor och
Slutliga Villkor och som tillampas vid utgivande av MTN under MTN-programmet. Konstruktion av varje MTN
framgér av respektive Slutliga Villkor. Fér utforligare beskrivning av rantan hanvisas till Allmanna Villkor under
avsnitt 7.



Rantekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns mojlighet att utge MTN med olika réntekonstruktioner. Aktuell ranta for utgiven MTN
specificeras i Slutliga Villkor. MTN utgivna inom ramen for detta MTN-program emitteras dock alltid med nagon av
foljande réantekonstruktioner:

Lan med fast ranta
Om Lén i SEK eller EUR 4ar specificerat som Lan med Fast Réanta ska Lanet 16pa med réanta enligt Rantesatsen fran
(men exklusive) Startdag for Ranteberakning till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i NOK 4&r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lénet I6pa med ranta enligt Rantesatsen fran och med
(inklusive) Startdag for Ranteberakning till (exklusive) Aterbetalningsdagen

Ranta beraknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Lan med rorlig ranta (FRN)

Om Lén i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet I6pa med ranta fran (men exklusive)
Startdag for Réanteberékning till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod
bestammas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgérs av Rantebasen med tillagg av
Réntebasmarginalen for samma period.

Om Lan i NOK ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet 16pa med ranta fran och med (inklusive) Startdag
for Ranteberdkning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Rénteperiod bestimmas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och upplyses till IPA och utgérs av Réntebasen med
tillagg av Rantebasmarginalen for samma period.

Ranta berdknas enligt den Dagberakningsmetoden som anges i Slutliga Villkor, eller enligt sadan annan
berakningsgrund som tillampas for aktuell rantebas.

Rantebas for rorlig rénta

Avser den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor (STIBOR for 1an i SEK, EURIBOR for Lan i EUR och
NIBOR for 1an i NOK), eller nagon referensranta som ersatter STIBOR, EURIBOR eller NIBOR i enlighet med
avsnitt 6 (Byte av Réntebas) i Allméanna Villkor.

”STIBOR” &r den réntesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark Facility
AB (eller ersattande administrator eller berakningsombud) for aktuell dag och publiceras pa informationssystemet
Refinitivs sida ”STIBOR="'(eller genom sédant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda system
eller sida) for depositioner i SEK under en period jamférbar med den relevanta Ranteperioden; eller (b) om ingen
sddan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den rintesats som Referensbankerna (eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100 000 000 fér den relevanta
Ranteperioden; eller (c) om ingen réntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i SEK pé
interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta Ranteperioden.

”EURIBOR” #r (a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa Refinitivs sida EURIBOROL (eller
genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) for 1an eller
depositioner i EUR under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller (b) om ingen sadan rantesats
anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den
rantesats som Referenshankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av 10 000 000
EUR for den relevanta Ranteperioden; eller (c) om ingen s&dan rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats
som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i EUR for den
relevanta Rénteperioden.

”NIBOR” &r (a) den réintesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och berdknas och publiceras
av Global Rate Set Systems (eller ersattande administrator eller berdkningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa
aktuell dag for depositioner i Norska kronor under en period jamférbar med den relevanta Ranteperioden; eller (b) om
ingen sddan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkt (a), medelvardet (avrundat uppét till tre
decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna anger till Administrerande Institut pd dennes begaran for
depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller (¢) om ingen rantesats anges enligt punkten
(a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts skéaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Norska kronor hos affarsbanker i Norge for den relevanta Rénteperioden.

Ranta som betalas pA MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjalp av STIBOR (som
tillhandahalls av Swedish Financial Benchmark Facility AB), EURIBOR (som tillnandahélls av European Money
Market Institute) och NIBOR (som tillhandahalls av Norske Finansielle Referanser).



Vid tidpunkten for utgivandet av Grundprospektet dr Swedish Financial Benchmark Facility AB, Norske Finansielle
Referanser och European Money Market Institute registrerade i register dver administratorer och referensvarden som
tillhandahalls av ESMA i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Réadets férordning (EU) 2016/1011
("Benchmarkférordningen”).

Dagberakningsmetod

Dagberakningsmetod ar vid berakningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den berakningsgrund som anges i
Slutliga Villkor samt, om berékningsgrunden 30/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett ar med 360
dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som lopt i
manaden, eller om berikningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet beriknas pa det faktiska
antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

Aterbetalning och aterkop

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp, sasom tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa
Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen rénta (om
nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pé& dag som inte &r Bankdag aterbetalas Lénet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt under forutsattning att det
ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val behéllas, 6verlatas eller lésas in.

Fortida inldsen

Ratt till fortida inlosen av MTN foreligger om (a) aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den
Reglerade Marknaden vid Nasdaqg Stockholm, eller (b) en handelse, eller serie av héndelser intréffar som leder till att
en fysisk eller juridisk person, sjalv eller tillsammans med sadan narstaende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt (i) forvarvar mer &n 50 procent av
aktierna eller rosterna i Bolaget, (ii) genom avtal eller pa annat stt sjalv (eller tillsammans med sadan narstaende som
ovan namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamoter eller (iii) genom avtal, rostratt eller pa
annat satt ensam (eller tillsammans med sadan narstaende som ovan namnts) har mojlighet att bestimma innehallet i
vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.

Om mojlighet for Bolaget till fortida inlésen specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med vad som
foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigarelagga Aterbetalningsdagen for del av eller hela kapitalbeloppet. Om méjlighet for
Fordringshavare till fortida inlésen specificeras i Slutliga Villkor kan Fordringshavare, i enlighet med vad som
foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del av hela kapitalbeloppet. | évrigt hanvisas till
Allménna Villkor under avsnitt 7.



2. RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehaller riskfaktorer som ar vasentliga for Koncernen och MTN. Riskerna &r organiserade i fem
huvudkategorier, med efterfoljande underkategorier. De riskfaktorer som bedéms mest vésentliga presenteras forst i
varje kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras utan sarskild rangordning. Om en riskfaktor kan
kategoriseras i mer &n en kategori visas en sadan riskfaktor endast en gang och i den mest relevanta kategorin for en
sadan riskfaktor. Samtliga investerare uppmanas att noga 6vervaga riskerna innan investeringsbeslut fattas. Riskerna
som anges kan ge upphov till forsamrad formaga for bolaget att leva upp till villkoren under MTN-programmet.

Beddémningen av respektive riskfaktors vasentlighet, baserat pa sannolikheten for dess forekomst och den forvantade
omfattningen av riskens, om den intraffar, negativa effekter, indikeras genom att riskfaktorerna har graderats utefter
skalan hog, medelhdg, lag.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET

Risker relaterade till fastighetsvardet

Catena redovisar sitt fastighetsinnehav till dess beddmda marknadsvérde. Varderingen av fastigheterna har direkt och
betydande paverkan pa saval Bolagets resultat som nyckeltal. Bolagets tillgangar utgors till storsta del av de fastigheter
som &gs av Koncernen. Bolagets fastighetsbestand bestar av logistikfastigheter beldgna vid viktiga transportleder och
befolkningscentra i huvudsak i sédra och mellersta Sverige. Det redovisade vardet uppgick den 31 mars 2023 till 27 938,9
MSEK.

Vardet pad fastigheter paverkas av maénga faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom hyresniva, uthyrningsgrad,
miljopaverkan och driftskostnader, dels geografiska och dels makroekonomiska faktorer sdsom konjunktur,
sysselsattning, inflation och hur fastighetsmarknaden i stort vardesétts i forhallande till andra tillgangar. Vérdet paverkas
aven av Bolagets egen formaga att, genom forandring och foradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, hoja
fastigheternas marknadsvarde. Det &r framst efterfragan pa lokaler som styr hyresnivaerna, vilket i sin tur styrs av
tillvéxten pa olika delmarknader. En konjunkturnedgéng eller pressade hyresnivéer pa grund av éverproduktion kan leda
till 6kade av- och omflyttningar med 6kade vakanser samt fallande hyror som foljd.

Om ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare &n beréknat, inte &r uthyrt vid fardigstallandet eller blir forsenade
paverkas saval vardering som kassaflode negativt. Om vérdet pad Koncernens fastigheter sjunker, vilket foranleder en
nerskrivning av fastigheternas varde, kan det leda till en rad olika negativa konsekvenser, exempelvis dvertradelse av
nagot av Bolagets finansieringsavtal, vilket i sin tur kan leda till att sddana finansieringsavtal forfaller tidigare och
foljaktligen paverka Koncernens likviditet negativt. Catena bedomer att riskerna relaterade till fastighetsvérdet utgor
risker av hog betydelse.

Risker relaterade till hyresintakter och vakans

Hyresintakterna ar avgorande for kassaflodet for den l6pande verksamheten och har stor paverkan pa saval resultat,
nyckeltal samt vardering av Bolagets fastigheter. Den storsta delen av Bolagets intakter kommer fran hyresintakter och
de totala hyresintakterna uppgick for 2022 till 1 544 MSEK. Den genomsnittliga I6ptiden for Bolagets hyreskontrakt
uppgick per den 31 mars 2023 till 5,4 ar och vid samma tidpunkt var uthyrningsgraden 97,5 procent.

Uthyrningsgraden styrs bland annat av den allménna konjunkturutvecklingen, produktionstakten for nya fastigheter,
forandringar i infrastruktur samt befolkningstillvaxt och sysselsattning. Forandringar i dessa faktorer kan paverka
saval uthyrningsgrad som hyresnivaer. Nar en hyresgast flyttar ut finns risk for att det tar tid innan en ny hyresgast flyttar
in, vilket paverkar saval hyresintakter som kassaflode. | de flesta fall kravs dessutom storre eller mindre anpassningar av
lokalerna innan en ny hyresgast flyttar in.

Per den 31 mars 2023 uppgick antalet hyreskontrakt till 452. VVid samma tillfélle stod de tio storsta hyresgésterna for 45
procent av hyresintakterna, 40 procent av intakterna kom fran logistikforetag, 45 procent av intakterna kom fran
handelsforetag, och 15 procent av intakterna kommer fran Gvriga hyresgaster. Farre och storre hyresgaster, en
koncentration av hyresgaster i samma bransch, korta hyresavtal, en koncentration av hyresavtal med liknande
utgangsdatum eller en kombination darav, kan 6ka Koncernens exponering for hogre vakansgrader eller minskade
hyresintakter. Om en eller flera av Koncernens stérsta hyresgaster inte fornyar eller forlanger ett hyresavtal som gatt ut,
kommer detta resultera i minskade hyresintékter. Minskade hyresintékter leder till sémre finansiell stallning fér Bolaget.

Hyresintakterna &r beroende av utvecklingen av nuvarande marknadshyror. En langsiktig nedatgdende trend i
marknadshyror paverkar Koncernens hyresintakter negativt och en lagkonjunktur 6kar risken for vakanta fastigheter.
Catena beddmer att riskerna relaterade till hyresintakter och vakans utgor risker av medelhdg betydelse.



Transaktionsrelaterade risker

Bolaget har som mal att fortsétta véxa, vilket kraver investeringar i saval nya som befintliga fastigheter. Vid forvarv av
fastigheter utgdrs risken framst av ovéntade vakanser eller kostnader som uppkommer i fastigheten efter forvarvet och
som inte ar reglerade i forvarvsavtalet. Om ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare an beréknat, inte ar uthyrda vid
fardigstallandet eller blir forsenade, paverkas savil vardering som kassaflode negativt.

Catena forvarvar en del fastigheter i bolagsform. Under 2022 forvarvades 3 fastigheter via bolag. Historiska beslut
och atgarder liksom den framtida resultatutvecklingen i de forvéarvade bolagen kan paverka Catenas resultatutveckling.
Vid samtliga av Bolaget forvarvade fastigheter och bolag kan risker uppsta som ar hanforliga till saljaren av fastigheten.
En siljare kan exempelvis uppleva ekonomiska svérigheter och darfor inte ha formégan att betala erséttning i samband
med eventuella garantikrav.

Né&r Bolaget ingar avtal om fastighetsférvarv finns det aven en risk att Bolaget inte i forvag sakerstéller att Koncernen
kommer att ha tillracklig finansiering for forvérvet. Det finns en risk i samband med dessa forvérv att finansiering inte
kan erhéllas. Om Bolaget tvingas sélja av fastigheter for att finansiera sina forvarv finns det risk for att fastigheternas
forsaljningspris blir lagre an dnskat, vilket kan leda till en forlust for Bolaget och samtidigt paverka Bolagets kassaflode
negativt. Catena bedémer att riskerna relaterade till transaktioner utgor risker av lag betydelse.

Risker relaterade till kostnader for drift och underhall

Kostnader for drift och underhall som 6kar mer &n vad Catena kompenseras for genom avtalade hyror, kan paverka
resultatet. Drifts- och underhallskostnader uppstar framst for att underhalla fastigheter eller underhalla och modernisera
gamla fastigheter. Eftersom Bolaget ar ett fastighetsholag &r kostnader for drift och underhall oundvikliga. Under
rakenskapsaret 2022 uppgick Bolagets drifts- och underhallskostnader till totalt 163 MSEK.

Drifts- och underhallskostnaderna bestar framst av kostnader for el, stadning, vatten, sophantering, viarme, reparation och
underhall. Kostnaderna varierar beroende pa sisong. Det forsta och fjarde kvartalets driftnetto ar oftast lagre, framst
orsakat av hdgre kostnader for uppvarmning samt snéréjning och sandning.

Elpriset styrs av utbud och efterfragan pa en oppen, avreglerad och delvis internationell marknad och Gvriga
driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar osakerhet i framtida kostnader. Kostnader kan dven
uppkomma som en f6ljd av bestammelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om Bolaget inte genomfér underhall
och reparationer i enlighet med sadana bestammelser kan Bolaget adra sig skadestandsansvar eller béter. Att anpassa
fastigheter till nya regler ar generellt sett forenat med olika kostnader.

Fastighetsdriften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest
eller mogel), skador (till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) och fororeningar, och Bolaget kan behova
atgarda eller reparera sddana brister med anledning av kontraktuella eller regulatoriska krav. Om nagon av dessa risker
skulle forverkligas kan det paverka Koncernens fastigheters attraktionskraft negativt, krava betydande kostnader att
avhjalpa eller atgarda samt minska uthyrningsgraden och hyresintakterna. Det kan resultera i oférutsedda kostnader
som ar vasentliga for Bolaget. Catena bedomer att riskerna relaterade till kostnader for drift och underhall utgor risker
av lag betydelse.

FINANSIELLA RISKER

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk foreligger om Catena inte formar att fullgora sina betalningsataganden pa grund av brist pa likvida medel
eller att de kan fullgdras endast genom upplaning till avsevart hogre kostnad &4n normalt alternativt genom att tillgdngar
maste avyttras till pris under marknadsniva. Refinansieringsrisk innebdr att kostnaden &r hdogre och/eller
finansieringsmajligheterna ar begransade nar forfallna lan ska refinansieras.

Réntebarande skulder uppgick per den 31 mars 2023 till 10 971 MSEK. Av de réntebadrande skulderna bestod 61 procent
av bankfinansiering, 11 procent av sakerstéllda obligationer genom Svensk FastighetsFinansiering, 13 procent av gréna
icke sdkerstallda MTN-obligationer samt 15 procent av danska sikerstallda realkreditobligationer. Beldningsgraden
brutto uppgick till 39,3 procent och netto med avdrag for kassa till 35,1 procent. Bolaget r siledes beroende av att
kunna erhélla extern belaning for att kunna refinansiera existerande finansiering nar den forfaller till betalning samt att
kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis férvarv av fastigheter.

Det finns en risk att Bolaget inte klarar av att aterbetala skulder nar de forfaller, vilket bland annat kan bero pa att
Koncernen inte formar generera tillrackligt kassaflode fran den lopande verksamheten.

Okade kostnader eller minskade finansieringsmojligheter innebar risker for Bolagets finansiella stallning och/eller dess
mojlighet att infria sina finansiella dtaganden. En sadan ¢kad beldningsgrad innebér risk avseende Bolagets fullgérande
av forpliktelserna avseende MTN. Oron pé kreditmarknaderna under de senaste aren visar hur forutsittningarna for och
tillgangen till krediter snabbt kan foérandras. Om Bolaget inte kan forlanga eller ta upp nya lan eller om villkoren ar



valdigt oférmanliga begransas majligheterna for att kunna fullfélja ataganden och genomfora affarer. Catena bedémer
att riskerna relaterade till likviditet och refinansiering utgor risker av medelhdg betydelse.

Ranterisk

Ranterisk ar risken att vardet pa tillgangar och skulder forandras pa ett oférdelaktigt satt nér rantenivaer andras. Rénterisk
uppstar om tillgangar, skulder och derivat inte har en loptidsmatchning. For Bolaget of6rdelaktiga ranteandringar kan
paverka Bolagets resultat negativt. Utover eget kapital finansieras Koncernens verksamhet huvudsakligen genom 1an
fran kreditinstitut men ocksa av obligationer, realkreditobligationer och foretagscertifikat. Koncernens rantebarande
skulder per den 31 mars 2023 uppgick till 10 971 MSEK med en genomsnittsranta om 3,4 procent inklusive kostnad for
derivatinstrument och Ianel6ften. Réantekostnaderna, inklusive kostnad for rantederivat, kreditavtal med mera, ar Bolagets
enskilt storsta kostnadspost. For Bolaget ofdrdelaktiga forandringar i rantenivaer far stor negativ inverkan pa saval
Bolagets kassaflode som resultat och nyckeltal. Under 2022 6kade marknadsrantorna successivt, sérskilt for icke-
sakerstallda obligationslan sdsom MTN. Om nuvarande rantor bibehalls eller 6kar fran nuvarande nivéaer kan det innebara
hogre kostnader for Catena. Hur mycket och hur snabbt en ranteforandring far genomslag i resultatet beror emellertid pa
vald rantebindningstid for lanen. Catena bedomer att riskerna relaterade till ranterisk utgor risker av medelhog betydelse.

LEGALA OCH POLITISKA RISKER SAMT RISKER RELATERADE TILL OMVARLDSFAKTORER
Miljorisker

Huvudregeln enligt svensk lagstiftning ar att antingen nuvarande eller tidigare verksamhetsutévare ar ansvarig for
sanering av en fororenad egendom. Koncernen bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet i enlighet med miljobalken
(1998:808). Det kan emellertid finnas eller tidigare ha funnits hyresgaster pa fastigheterna som ags direkt eller indirekt

av Koncernen som bedriver eller har bedrivit verksamhet som kréver tillstdnd i enlighet med miljobalken, det vill saga
verksamhetsutdvare.

Om ingen verksamhetsutdvare kan utfora eller bekosta sanering av en férorenad egendom, kan den som har férvarvat
fastigheten hallas ansvarig for saneringen om forvarvaren vid forvarvet kande till eller vid tiden borde ha upptackt
fororeningarna. Koncernen &ger 128 fastigheter, med ett totalt fastighetsvérde om 27 939 MSEK, vilket innebér att
ansprak under vissa omstandigheter kan riktas mot Koncernen for sanering eller efterbehandling pa grund av forekomst
av eller misstankar for fororening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att se till att fastigheten ar i sadant skick
som krévs enligt miljobalken. Skulle detta intraffa kan det bli kostsamt for Koncernen.

Tidigare verksamhetsutovare eller fastighetsigare kan ha genomfart efterbehandling av en fastighet pé ett acceptabelt
sétt som kréavs for anvandningen av fastigheten vid den tidpunkten. Som ett resultat av att fastighetens anvéandning
forandrats till bostéder eller kontor kan kraven for Koncernen vara hogre, vilket innebéar att Koncernen kan fa hoga
kostnader for efterbehandling och sanering for att kunna anvinda fastigheten for &ndamélet.

Miljorisker kan leda till okade kostnader, svarigheter att exploatera fastigheter eller svarigheter att avyttra fastigheter.
Det kan saledes paverka Koncernens verksamhet eller finansiella stallning negativt. Catena beddmer att riskerna
relaterade till miljorisker utgor risker av 1ag betydelse.

Andrad lagstiftning

Grundprospektet samt Allméanna Villkoren och mallen for Slutliga Villkor for MTN &r framtagna i enlighet med svensk
ratt per datumet for Grundprospektet. Risk finns avseende den inverkan som mdjliga &ndringar av svensk eller utlandsk
lagstiftning, eller andring av rattspraxis eller administrativ praxis kan fa efter utgivandet av MTN.

Benchmarkférordningen tradde i kraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahéllandet av referensrantor och hur
referensrantor bestams. Det finns en risk att Benchmarkférordningen kan paverka hur vissa referensrantor bestams och
utvecklas. Det kan leda till 6kade administrativa kostnader och 6kade regulatoriska risker, vilket kan leda till att aktorer
framdver inte medverkar vid bestdmningen av referensréntor eller att viss referensranta upphér att publiceras.

For MTN som utges med rorlig ranta bestams ranta, enligt de Allmanna Villkoren, bland annat utifran en referensranta,
antingen STIBOR, EURIBOR eller NIBOR. Kan STIBOR, EURIBOR eller NIBOR inte faststallas vid en given tidpunkt
finns det alternativa tillvagagangssatt for att faststalla rantebasen. Det finns dock en risk att sddana alternativa
tillvagagangssatt inte ar lika gynnsamma for innehavare av MTN. Vidare finns en risk for att de svarigheter som kan
uppstd i samband med att en alternativ rantebas ska bestammas for en given MTN kan leda till tidskonsumerande
diskussioner och/eller tvister vilket skulle da negativa effekter for Emittenten och/eller innehavare av MTN. Catena
beddmer att riskerna relaterade till andrad lagstiftning utgor risker av 1ag betydelse.

Risker relaterade till kriget i Ukraina

Rysslands invasion av Ukraina och efterféljande sanktioner mot Ryssland av bland andra USA, Storbritannien och EU,
samt Rysslands motétgarder har lett till pataglig orolighet péa kapitalmarknader runtom i vérlden. Kriget har bland annat



lett till omfattande volatilitet pa de finansiella marknaderna, vasentligt hogre och mer volatila energipriser vars
foljdeffekter blivit hogre inflation och hdjda marknadsrantor. Det gar inte att forutse under hur lang tid eller i vilken
omfattning som dessa implikationer kommer att besta eller i vilken omfattning de kommer paverka ekonomisk tillvéxt,
affarsverksamhet och fastighetsmarknader negativt. Koncernens finansiella stillning och resultat paverkas av forlorade
hyresintakter och dven av férhdjda energikostnader som Koncernen inte kan debitera hyresgéaster vid eventuella vakanser.
De narmare verkningarna av kriget i Ukraina dr dock mycket osakra och vid datumet for detta Grundprospekt ar det svart
att forutsaga de fulla effekterna pa globala och lokala ekonomier, Bolaget eller Koncernen. Catena beddmer att riskerna
relaterade till kriget i Ukraina utgor risker av hég betydelse.

Risker relaterade till Covid-19

Spridningen av Covid-19 har stundtals inneburit forsamrade ekonomiska forhallanden pa flertalet marknader och det kan
inte helt uteslutas att det fortsatter utgora en risk for Koncernens verksamhet samt paverka flertalet av de Gvriga
riskfaktorer som anges i detta avsnitt. Aven om smittlaget bedéms av regeringen som stabilt och smittskyddsétgarderna
ar avvecklade, finns en risk att nya varianter av Covid-19 leder till nya restriktioner som inverkar pd Koncernens
verksamhet och resultat. Det finns dven en risk att effekterna av Covid-19 kan resultera i en negativ effekt pa vardet av
Koncernens logistikfastigheter (se riskfaktor ”Risker relaterade till fastighetsvérdet”). En 6kad finansiell osékerhet till
foljd av spridningen av Covid-19 kan ocksé forsdmra tillgéngligheten till finansiering (se riskfaktor “Likviditets- och
refinansieringsrisk™).

Catena bedomer att riskerna relaterade till Covid-19 utgor risker av 1ag betydelse.

RISKER RELATERADE TILL MTN UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET

Risker med icke sakerstallda MTN

| Bolagets laneavtal finns i regel finansiella dtaganden for Bolaget och dess dotterbolag, exempelvis avseende
rantetackningsgrad och lanevolym i forhallande till verkligt varde pa fastigheter som dgs av Koncernen. Rantebarande
skulder uppgick per den 31 mars 2023 till 10 971 MSEK. Finansieringen ar i sin helhet sakerstalld med pant i
fastigheter, direkt eller indirekt genom sékerhet i form av reversfordringar pa dotterbolag med vidhangande pant. |
vissa fall ar dven dotterforetagens aktier pantsatta och borgen lamnad av moderbolag. Sadana séakerstallda 1an utgor
normalt en prioriterad fordran pa lantagaren, vilket innebar att langivaren far betalt ur lantagarens tillgangar innan
andra borgenarer, vid galdendrens potentiella konkurs. MTN &r inte sakerstallda i Bolagets tillgdngar och
Fordringshavarna &r darmed oprioriterade borgenérer. Borgenédrer som har sdkerstallda fordringar, exempelvis
fordringshavare inom ramen for sikerstallda Marknadslan eller banklan, har diarmed rétt till betalning ur sakerheterna
innan Fordringshavarna. Catena beddmer att riskerna relaterade till icke sakerstallda MTN utgor risker av medelhtg
betydelse.

Bolaget och Koncernforetag kan stalla sakerhet for Marknadslan och annan skuld

Under Bolagets MTN-program &r Bolaget inte forhindrat att 1ata sakerhet som stéllts for sedan tidigare utgivna
sakerstallda Marknadslan kvarsta. Bolaget och Koncernforetag ar heller inte forhindrat att sakerstalla annan skuld, i
form av banklan eller andra Ian inklusive stallande av sakerhet till férman for Svensk FastighetsFinansiering AB
(publ), vilken sékerhet i sin tur far anvands som sakerhet for Marknadslan.

Per den 31 mars 2023 uppgick Bolagets utestdende sakerstallda skuld till 34,2 procent av fastigheternas redovisade
varde. Saledes kan till Koncernen tillhorig egendom &ven svara som sakerhet for Marknadslan pa kapitalmarknaden.
Borgenarer som har sékerstallda fordringar pa Bolaget har ratt till betalning ur sakerheterna innan Fordringshavarna
och en 6kad andel sakerstalld skuld kan komma att paverka kreditrisken och marknadsvardet pd Bolagets MTN
negativt. Catena bedomer att riskerna relaterade till att Bolaget och Koncernféretag kan stélla sékerhet for
Marknadslan och annan skuld utgér risker av medelhdg betydelse.

Andrahandsmarknad och likviditet

Det finns risk for att likvid handel i MTN inte uppkommer eller uppratthlls. Aven om MTN &r upptagna till handel vid
Reglerad Marknad eller annan handelsplats finns risk for att ndgon betydande handel med MTN inte uppkommer eller
uppratthalls. Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgar till minst 100 000 EUR eller motsvarande i SEK.
Risken for att efterfrdgan och handel for vardepapper som dessa inte uppstar ar storre pa grund av att vardepapper med
hégt nominellt belopp enbart kan handlas av stérre investerare.

Nar det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att vara délig. Darfor kan det vara forknippat med svérigheter att
snabbt silja MTN eller erhalla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad.



Ilikviditet kan komma att medféra en pétaglig negativ effekt pd marknadsvardet for MTN. Catena bedomer att riskerna
relaterade till andrahandsmarknad och likviditet utgdr risker av medelhtg betydelse.

MTN ar strukturellt efterstéllda borgenérer till Koncernféretag

Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom heldagda dotterbolag vilket innebér att Bolaget ar beroende av
kassaflode fran dess dotterbolag for att kunna erlagga betalningar under MTN. MTN kommer inte att vara sakerstallda
och inget Koncernforetag kommer att ga i borgen for Bolagets betalningsforpliktelser under MTN. For att Bolaget ska
kunna uppfylla sina betalningsforpliktelser under MTN fordras darfor att féretag inom Koncernen har méjlighet att
ge 1an eller lamna utdelning till Bolaget. Koncernforetag kommer dock att ha skulder till andra borgenérer och om
Koncernféretag blir foremal for konkurs kommer dess borgenarer att ha ratt till full betalning av sina fordringar innan
Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiegare i Koncernforetaget, har rétt till utbetalning av eventuella
resterande medel. Catena beddmer att riskerna relaterade till att MTN &r strukturellt efterstallda Koncernforetagens
borgenarer utgor risker av lag betydelse.

Risker relaterade till gréna MTN

Vad som utgdr grona MTN avgors med hansyn till de kriterier som framgér av Bolagets fran tid till annan géllande
ramverk for grona MTN enligt dess lydelse per datumet for visst Lan. Det finns en risk att grona MTN enligt dessa
kriterier inte passar alla investerares krav, 6nskemél eller investeringsmandat. Ramverket for grona MTN kan komma att
utvecklas efter datumet for visst Lan, vilket kan medfora forandrade villkor for efterkommande Lan eller férandrade krav
for Bolaget. Forandringar i ramverket for grona MTN som sker efter datumet for visst Lan kommer inte att komma
fordringshavare som innehar visst Lan till godo.

Det Europeiska Rédet och EU-parlamentet slot i december 2019 en politisk 6verenskommelse om den s& kallade
taxonomiférordningen avseende ett harmoniserat klassificeringssystem med regler kring beddmningen av gréna och
hallbara investeringar. Forordningen barjade fran och med den 1 januari 2022 att tillampas successivt och ska tillampas
fullt ut frdn och med den 1 januari 2023. Eftersom arbete fortfarande aterstar med kompletterande delegerade akter med
tekniska kriterier, rader det per dagen for Grundprospektet en viss osdkerhet om hur Taxonomiférordningen fullt ut
kommer att paverka utformningen av grona ramverk och klassificering av grona MTN. Det finns en risk att
klassificeringen av Lan som emitteras sasom grona MTN paverkas av taxonomiforordningen och att Lanen efter
ikrafttradelsen inte langre kommer att vara kvalificerade att klassificeras sdsom gréna MTN. Fordringshavare har ingen
ratt till &terbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation om MTN upphor att klassificeras som grona. Det
medfor bland annat en risk for att investeraren bryter mot interna regelverk och investeringsmandat. Att inte anvanda
likvid i enlighet med ramverket for grona MTN utgdr inte en uppsigelsegrund. Saledes finns en risk att Bolaget kan
komma att inte anvéanda likvid i enlighet med ramverket for grona MTN. Catena beddémer att riskerna relaterade till gréna
MTN utgor risker av lag betydelse.

Risker relaterade till Hallbarhetslankade MTN

Bolaget kan komma att emittera Hallbarhetslankade MTN i enlighet med vad som framgér av Ramverket pa Bolagets
hemsida. Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras. Ramverket som var géllande vid Lanedatum for
visst Lan kommer dock alltjamt att galla for sddant Lan, oavsett andringar i Ramverket som sker efter det Lanedatumet.
Om Bolaget inte uppfyller Ramverket i forhallande till visst tidigare utgivet Hallbarhetslankat MTN innebér det inte
en uppséagningsgrund for fordringshavare.

De hallbarhetsmal och tidsfrister som ska galla i forhallande till ett Hallbarhetslankat Lén anges i Ramverket och
Slutliga Villkor. D3 Héllbarhetslankade MTN ar kopplade till vissa prestationsmal rérande hallbarhet (hallbarhetsmal)
kan underlatenhet att uppna visst héllbarhetsmal medféra okade rantenivder under MTN, eller att det
aterbetalningsbara beloppet for visst Lan vid dess forfallodatum hajs, vilket i sin tur skulle oka Bolagets totala
finansieringskostnad. Det finns en risk att sddana Gkade finansieringskostnader negativt inverkar pad Bolagets
finansiella stallning och séledes ocksa Bolagets majligheter att fullgéra sina forpliktelser gentemot innehavare av
MTN.

Det finns en risk att hallbarhetsrelaterade obligationer enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, énskemal
eller specifika investeringsmandat. Till exempel kan emissionslikviden fran Hallbarhetslankade MTN komma att
anvandas till allmanna bolagsandamal. Det finns dven en risk att investerare missbedomer Bolagets férméga att uppna
héllbarhetsmalen. Vidare finns en risk att den externa granskare som utses att faststalla genom yttrande huruvida Bolaget
har uppnétt sina hallbarhetsmal missbedomer om héllbarhetsmélen uppnatts eller inte. Det finns dven en risk att sédana
externa granskare aterkallar sitt yttrande, vilket kan ha en vésentlig negativ inverkan pa vardet av MTN och/eller resultera
i negativa konsekvenser for vissa investerare med sarskilda investeringsmandat. Ett yttrande frén en extern granskare ar
inte, och bor inte anses vara, en rekommendation frn Bolaget, samt ska inte anses vara inforlivat i och/eller utgora en
del av detta Grundprospekt.

Taxonomiférordningen, som utgor ett gemensamt klassificeringssystem som syftar till att underlétta klassificeringen av
héllbara investeringar, bérjade fran och med den 1 januari 2022 att tillampas successivt och ska tillampas fullt ut fran



och med den 1 januari 2023. Taxonomiforordningen medfor strangare regler for bedomningen av hallbara finansiella
produkter och aktiviteter. Det finns en osékerhet avseende i vilken utstrdckning och hur Taxonomiférordningen kommer
att paverka Ramverket och klassificeringen av Hallbarhetslankade MTN. Taxonomiforordningens tillamplighet kan
exempelvis bli beroende av vilka héllbarhetsmal Bolaget valjer. Det finns darmed en risk att klassificeringen av ett
Hallbarhetslankat MTN kan paverkas av Taxonomiférordningen genom att inte ldngre kvalificera att klassificeras som
héllbart i enlighet med Taxonomiforordningen. Bolaget bedomer att riskerna relaterade till hallbarhetslankade
obligationer utgor risker av medellag betydelse.

RISKER RELATERADE TILL VISSA RANTEKONSTRUKTIONER AV MTN

MTN med rérlig ranta

Investeringar i MTN med rorlig rénta kan vara utsatta for snabba och stora ranteférandringar. Risk foreligger att
Rantebasen faller till en Iagre niva under MTN:s I6ptid varpa den rorliga rantan som betalas pa Lanet blir lagre. Catena
bedomer att riskerna relaterade till MTN med rérlig ranta utgor risker av 1ag betydelse.

MTN med fast ranta

Investeringar i MTN med fast ranta innebar en risk for att marknadsvardet hos MTN kan paverkas negativt vid
forandringar i marknadsrantorna. For MTN som I6per med fast ranta innebér generellt en hdjning av den allménna
rantenivan att MTN kan minska i varde. Generellt galler att langre 16ptid p& vardepappren innebar en hogre risk. Catena
bedomer att riskerna relaterade till MTN med fast ranta utgor risker av lag betydelse.

10



3. OVERSIKT

Varje beslut om att investera i MTN som Bolaget ger ut under MTN-programmet ska fran investerarens sida baseras
pa en bedémning av Grundprospektet i dess helhet tillsammans med eventuella tillagg till Grundprospektet samt varije
dokument som blivit del av Grundprospektet genom hanvisning. Oversikten ska i sin helhet lasas mot bakgrund av
den mer detaljerade informationen och Bolagets rakenskaper med tillhdrande noter som aterfinns pa andra stéllen i
Grundprospektet. Se "Riskfaktorer” under avsnitt 2 for en vidare redogdrelse om vissa av de risker som bor beaktas
i samband med en investering i de MTN som ges ut av Bolaget. For beskrivning av inneb6rden av termer med stor
begynnelsebokstav se definitioner i “Allmdnna Villkor” under avsnitt 7.

Emittent: Catena AB (publ), org.nr 556294-1715, har till foremal for sin verksamhet att, direkt
eller genom dotterbolag, forvalta, forvarva och avyttra fastigheter, utfora service,
utvecklingsarbete och administrativa tjanster, forvalta vardepapper samt idka darmed
forenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs huvudsakligen genom helagda
dotterbolag.

Bolagets aktiekapital uppgar till 219 491 289,60 SEK fordelat pa 49 884 384 aktier.
Aktierna ar noterade pa Nasdaq Stockholm, Nordic Large Cap. Alla aktier i Bolaget
berattigar till en (1) rost och har lika rétt till andel i Bolagets tillgangar och vinst.

Styrelsen bestar vid dagen for undertecknande av Grundprospektet av atta (8)
ledamoter med Lennart Mauritzon som ordférande. Extern verkstallande direktor ar
Jorgen Eriksson.

Emissionsinstitut: Swedbank AB (publ), org.nr 502017-7753, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
filial, org.nr 516401-9811, Nordea Bank Abp, filial i Sverige, org.nr 516411-1683,
och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), org.nr 502032-9081, samt varje
annat emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sarskilt tillstand att hantera
och registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till MTN-
programmet, dock endast sa lange sadant institut inte frantratt som emissionsinstitut.

Emissionslikvidens Syftet med MTN programmet &r att bredda finansieringsalternativen och dérigenom

anvandande: minska refinansieringsrisken i Bolaget samt mojliggora langre kapitalbindning.
Vidare syftar MTN programmet till att emissionslikviden anvénds (i) for att
finansiera den l6pande verksamheten som Bolaget bedriver, och/eller (ii) i enlighet
med Bolagets ramverk for gron finansiering.

Rambelopp: 5000 000 000 SEK, eller motvardet darav i EUR eller NOK.

Nominellt belopp Minst 100 000 EUR, eller motvérdet darav i SEK eller NOK.
for varje MTN:

Typ av vardepapper: MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument och
som utgivits av Bolaget under detta MTN-program, i den valér och med de villkor
som framgar av Allmanna Villkor och relevanta Slutliga Villkor.

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet ska for Fordringshavares rékning
registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utfardas.
Clearing och avveckling sker i VPC-systemet. Varje Lan tilldelas ett unikt ISIN
(International Securities Identification Number).

Rattigheter: MTN utgivna under MTN-programmet &r icke sékerstéllda forpliktelser for Bolaget
som i formansrattshinseende &r jamstallda med (pari passu) Bolagets oprioriterade
borgenarer.

Valuta: Svenska kronor ("SEK”), euro ("EUR”) eller norska kronor ("NOK”).

Emissionskurs: MTN emitteras till Nominellt Belopp eller till 6ver- eller underkurs i forhallande till

det tillampliga Nominella Beloppet och framgar av Slutliga Villkor for aktuell MTN.
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Réantekonstruktion:

Aterbetalning:

Jurisdiktion:

Upptagande till

handel pa reglerad
marknad:

Kostnader:

Riskfaktorer:

Villkor for MTN:

Lan under MTN-programmet kan I6pa med fast ranta eller rorlig ranta (FRN).

MTN forfaller till betalning enligt Slutliga Villkor for aktuell MTN, se avsnitt 7 for
mall for Slutliga Villkor.

MTN och dartill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med
svensk ratt. MTN ar utgivna i enlighet med tillampliga bestammelser i
aktiebolagslagen (2005:551) och lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument.

Bolaget kan komma att inge ansokan om upptagande till handel av vissa MTN hos
Nasdag Stockholm enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Aktuell marknadsplats
kommer efter ansékan om upptagande till handel géra en egen beddmning och
darefter medge eller avsla att MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sésom
kostnader for framtagande av Grundprospektet, borsregistrering, dokumentation,
avgifter till Euroclear Sweden etc.

Riskfaktorer paverkar och kan komma att paverka savél verksamheten i Bolaget som
MTN som ges ut av Bolaget. Se vidare avsnittet ”Riskfaktorer” under avsnitt 2.

De villkor som géller for MTN utgivha under MTN-programmet specificeras i
Allmanna Villkor. De lanespecifika villkoren som galler for varje lan specificeras i
tillampliga slutliga villkor (”Slutliga Villkor”). De Slutliga Villkor som géller for
varje Lan kommer baseras pa den i Grundprospektet bifogade mallen for Slutliga
Villkor men med de tillagg, andringar eller ersattningar som framgar for aktuell
MTN. Allménna Villkor och mall for Slutliga Villkor aterfinns under avsnitt 7.

12



4. INFORMATION OM BOLAGET

ALLMANT

Bolagets firma och handelsbeteckning ar Catena AB (publ) Bolaget har sitt séte i Helsingborgs kommun och bedriver
darifran sin verksamhet. Bolagets postadress ar Box 5003, 250 05 Helsingborg och besoksadress ar Landskronavéagen
23, Helsingborg. Telefonnummer till véxeln &r 042-449 22 00. Bolagets webbadress & www.catena.se (informationen
pa Bolagets webbplats ingdr inte i Grundprospektet savida sadan inte inforlivats i Grundprospektet genom
hanvisning).

Bolagets organisationsnummer ar 556294-1715. Bolaget bildades i enlighet med svensk lag den 20 januari 1987 och
inregistrerades hos Bolagsverket den 23 februari 1987. Bolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag som bedriver
verksamhet under denna associationsform, vilken regleras av den svenska aktiebolagslagen (2005:551). Inga
handelser eller andra betingelser har intraffat nyligen, som &r specifika for Bolaget och som kan paverka bedémningen
av Bolagets solvens i vasentlig utstrackning.

SAMMANFATTANDE BESKRIVNING AV VERKSAMHETEN

Bolaget &r ett fastighetsholag vars fastighetshestand bestar av logistikfastigheter i Sverige och Danmark med ett
verkligt varde per den 31 mars 2023 om 27 939 MSEK. Det totala hyresvardet per den 31 mars 2023 uppgick till 1
846 MSEK. Per den 31 mars 2023 uppgick de kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 1 799 MSEK.

ORGANISATIONSSTRUKTUR

Bolaget & moderbolag i Koncernen. Bolagets verksamhet bestdr enbart av koncernsamordnande uppgifter och
tillgdngarna bestar huvudsakligen av aktier och andelar i dotterforetag, som i sin tur ager fastigheter eller aktier i
fastighetsbolag. Bolaget ar darfor beroende av dessa bolag for uppkomsten av vinst och kassaflode att anvanda till de
betalningsforpliktelser som uppkommer vid utgivandet av MTN under MTN-programmet. Bolaget har vid dagen for
Grundprospektet 152 heldgda dotterbolag och totalt i Koncernen finns 154 bolag. Den 31 mars 2023 uppgick antalet
heltidsanstéllda i Koncernen till 56 personer.

FORVALTNINGS-, LEDNINGS- OCH KONTROLLORGAN

Bolagets revisor fram till 28 april 2022 var det registrerade revisionsbolaget PricewaterhouseCoopers AB, 113 97
Stockholm. Dar bolagets huvudansvariga revisor var auktoriserade revisorn Mats Akerlund, Box 4009, 203 11 Malmé.
Bolagets revisor fran 28 april 2022 &r det registrerade revisionsholaget KPMG AB: Vasagatan 16, 111 20, Stockholm.
Med auktoriserade revisorn Camilla Alm Andersson som bolagets huvudansvariga revisor, Nordenskitldsgatan 8, 201
22 Malmé.

Bolagets styrelse utgérs av Lennart Mauritzon, Gustaf Hermelin, Hélene Briggert, Vesna Jovic, Magnus Swardh,
Katarina Wallin, Caesar Afors och Joost Uwents. Nedan féljer en kortfattad presentation av styrelseledaméterna.
Redovisat innehav av aktier avser forhallandena per dagen for prospektet. Samtliga styrelseledamoter kan kontaktas via
Bolagets huvudkontor, Landskronavagen 23, Helsingborg.

Styrelseledamoter

Lennart Mauritzon (1967)
Huvudsaklig sysselséattning:

Styrelseledamot sedan 2021, styrelseordférande sedan 2022.
VD och koncernchef for Backahill AB.

Utbildning:
Andra engagemang:

Beroendestallning:
Innehav i Bolaget:

Gustaf Hermelin (1956)

Huvudsaklig sysselséttning:

Utbildning:
Andra engagemang:

Beroendestallning:

Innehav i Bolaget:

Civilekonom, Lunds universitet.

Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB, Fabege AB, Wihlborgs Fastigheter AB samt
Rdgle Marknads AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen, beroende i férhallande till
storre aktiedgare.

Inget.

Styrelseledamot sedan 2013, tidigare styrelseordférande 2017-2022.
Egen verksamhet inom jord- och skogsbruk samt fastighetsutveckling.
Ekonomistudier, Handelshégskolan i Stockholm.
Ordférande i Skandinavisk Fastighetsutveckling Aktiebolag samt styrelseledamot i
Vectura Fastigheter AB och Aktiebolaget Ericsberg Séteri.
Beroende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt i forhallande till storre
aktiedgare.
Indirekt innehav (via bolag) om 1 059 996 aktier.
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Hélene Briggert (1985)

Huvudsaklig sysselséattning:

Utbildning:

Andra engagemang:
Beroendestallning:
Innehav i Bolaget:

Vesna Jovic (1961)

Huvudsaklig sysselséttning:

Utbildning:

Andra engagemang:
Beroendestéllning:
Innehav Bolaget:

Magnus Swardh (1968)

Huvudsaklig sysselséattning:

Utbildning:
Andra engagemang:

Beroendestéllning:
Innehav i Bolaget:

Katarina Wallin (1970)

Huvudsaklig sysselséattning:

Utbildning:

Andra engagemang:

Beroendestéllning:
Innehav i Bolaget:

Caesar Afors (1959)

Huvudsaklig sysselséattning:

Utbildning:

Andra engagemang:
Beroendestallning:
Innehav i Bolaget:

Joost Uwents (1969)

Huvudsaklig sysselséattning:

Utbildning:
Andra engagemang:

Beroendestéllning:

Innehav i Bolaget:

Styrelseledamot sedan 2017.

Deldgare i The Active Brands Group Scandinavia AB och HEG Invest AB.
Civilekonom, Lunds universitet.

Styrelseledamot i bolag inom HEG-koncernen.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt i forhallande till storre
aktiedgare.

800 aktier.

Styrelseledamot sedan 2020.

Kommundirektér, Jarfalla kommun.

Socionomutbildning.

Styrelseledamot i Statens Servicecenter samt i Coronakomissionen.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt i férhallande till storre
aktiedgare.

Inget.

Styrelseledamot sedan 2019.

CFO for Backahill AB.

Civilekonom.

Styrelseordférande i Gram Group AB och Lima Timmerhus AB samt styrelseledamot
i Rogle BK och Foodhills Fastigheter AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen, beroende i forhallande till
storre aktieégare.

800 direktagda aktier.

Styrelseledamot sedan 2013.

Strategikonsult och deldgare i Evidensgruppen.

Civilingenjor, Kungliga tekniska hogskolan, samt beteendevetenskap och
foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Styrelseordférande i Belatchew Arkitekter AB, Evimetrix AB, Bernow Lindgvist
Wallin AB och Au Point AB samt styrelseledamot i Evidens blw AB, Sveafastigheter
Utveckling AB, Kavaljer AB och Nordisk Byggdag.

Oberoende i forhéllande till Bolaget och bolagsledningen samt i forhallande till stérre
aktiedgare.

Inget.

Styrelseledamot sedan 2020.

Egen verksamhet pa Vira Bruk.

Jagmaéstarexamen.

Styrelseordférande i Lansforsakringar AB och Lansforsakringar Soédermanland AB och
Intea Fastigheter AB samt styrelseledamot i Lansa AB och CRK Forest Management
AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt i forhallande till storre
aktiedgare.

Inget.

Styrelseledamot sedan 2022.

VD for WDP.

Ingenjérsexamen och innehar en MBA.

Styrelseledamot i Unifiedpost Group, Vlerick Business School och Xior Student
Housing. Samt medlem i EPRA.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt i forhallande till storre
aktiedgare.

Inget.

Ovriga ledande befattningshavare

Koncernledningen utgérs av Jorgen Eriksson, Sofie Bennsten, Malin Nissen, David Silvesj6, Johan Franzén, Annie
Nyblom och Amanda Thynell. Nedan féljer en kortfattad presentation av ledningen. Samtliga personer kan kontaktas via
Bolagets huvudkontor, Landskronavégen 23, Helsingborg.
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Jorgen Eriksson (1972)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

Sofie Bennsten (1969)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

Malin Nissen (1967)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

David Silvesjo (1979)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

Johan Franzén (1978)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

Annie Nyblom (1978)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

Amanda Thynell (1990)

Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Innehav i Bolaget:

VD.

Affars- och fastighetschef pa Catena samt ekonomiansvarig pa Helsingborgs
Storbildsbolag AB.

Civilekonom, Orebro universitet.

5 000 aktier.

Vice VD och CFO.

Koncerncontroller och HR pa Catena samt administrativ chef och redovisningschef pé
Brinova Fastigheter AB.

Ekonom.

423 aktier.

Chef Afférsstod.

HR-chef pa Catena. Rekryteringskonsult pd Dreamwork och olika chefsbefattningar
inom offentlig verksamhet.

Ekonom.

200 aktier.

Finanschef.

Finanscontroller/IR  pd Catena. Tidigare Finance/Funding manager och
koncerncontrolling pa Heimstaden samt olika roller inom Swedbank-koncernen.
Civilekonom.

200 aktier.

Afféars- och fastighetschef.

Affars- och fastighetschef pa Catena. Tidigare Business Area Manager
Industrial/Logistics p& Platzer. Har dven arbetat som regionschef pa Catena och har
bakgrund inom logistik.

Ekonom.

30 aktier.

Marknadschef.

Marknadschef pa Catena. Tidigare arbetat inom kommunikation och marknadsforing
pa bland annat Helsingborgshem och Studentlitteratur.

B. SC kommunikation och media.

Inget.

Hallbarhetschef.

Hallbarhetschef pa Catena. Tidigare héllbarhetscontroller pd Catena samt erfarenheter
fran retail.

M.Sc. Management.

Inget.

Ovriga information om Bolagets forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan

Det foreligger inte ndgra intressekonflikter inom Bolagets forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan. Inga fysiska eller
juridiska personer som &r inblandade i Bolagets utgivande av MTN under MTN-programmet har nagra relevanta
ekonomiska eller andra intressen utéver vad som finns beskrivet i Grundprospektet.

AKTIEKAPITAL OCH STORRE AKTIEAGARE

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 55 000 000 SEK och hogst 220 000 000 SEK och antalet
aktier ska uppga till lagst 12 500 000 och hdgst 50 000 000. Bolagets aktiekapital uppgick per den 31 mars 2023 till 219
491 289,60 SEK fordelat pd 49 884 384 aktier. Aktierna ar noterade pa Nasdag Stockholm, Nordic Large Cap. Alla aktier
i Bolaget berittigar till en (1) rost och har lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar och vinst. Den stérsta garen i Bolaget
var per den 31 mars 2023 Backahill AB som &ger 22,5 procent av de utestaende aktierna. De tio storsta agarna agde per
den 31 mars 2023 58,1 procent av aktierna och rdsterna. Antalet aktiedgare uppgick den 31 mars 2023 till 16 048 och
andelen utlandska &gare uppgick till cirka 54,1 procent.

De storsta aktiedgarna i Bolaget per den 31 mars 2023
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Aktiedgare Antal aktier | Andel réster och kapital (%)
Backahill 11221 22,5
WDP NV/SA 4 988 10,0
Lansforsakringar Fonder 2422 4,9
PGGM Pensioenfonds 2191 4,7
Cohen & Steers 2 333 4,4
SEB Fonder 1236 2,5
Vanguard 1236 2,5
BlackRock 1132 2,3
Fjarde AP-fonden 1093 2,2
Gustaf Hermelin 1064 2,1
Totalt 28 919 58,0

Koncernen star under ett betydande inflytande fréan Erik Paulsson tillsammans med familj och bolag. Hans innehav
uppgick per den 31 mars 2023 till 22,5 procent av rosterna i Catena genom Backabhill. Erik Paulsson har darfor
inflytande och kontroll éver Catena samt intressen som inte nédvandigtvis sammanfaller med Fordringshavares
intressen.

For att sakerstalla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget aktiebolagslagens bestdimmelser samt
Svensk kod for bolagsstyrning. Svensk kod for bolagsstyrning medfor bland annat krav pa en viss andel oberoende
ledamoter i Catenas styrelse vilket forsvarar att kontroll Gver Bolaget missbrukas. Vidare tillampas den
arbetsordning och de instruktioner for styrelsen och verkstéllande direktoren som Bolaget antagit.

Savitt Bolaget kanner till finns det inga dverenskommelser eller motsvarande som senare kan komma att leda till att
kontrollen éver Bolaget forandras.
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5. FINANSIELL INFORMATION

HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Del av Koncernens och Bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaren 2021 och 2022 samt delarsrapporten
januari — mars 2023 utg6r en del av Grundprospektet, se vidare avsnitt 8. Den finansiella informationen har upprattats
i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de
internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av
den 19 juli 2002 om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder.

REVISION AV DEN HISTORISKA FINANSIELLA INFORMATIONEN

Bolagets revisor fram till 28 april 2022 var det registrerade revisionsbolaget PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan
21, 113 97 Stockholm. Bolagets huvudansvariga revisor var Mats Akerlund, Anna Lindhs Plats 4, 203 11 Malmé.
Mats Akerlund ar auktoriserad revisor och medlem i yrkes-sammanslutningen FAR. Bolagets revisor frén 28 april
2022 &r det registrerade revisionsbolaget KPMG AB: Vasagatan 16, 111 20, Stockholm, med auktoriserade revisorn
Camilla Alm Andersson som bolagets huvudansvariga revisor, Nordenskitldsgatan 8, 201 22 Malmé.

Den finansiella informationen i arsredovisningarna fér aren 2021 och 2022 har reviderats av Bolagets revisor.
Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och revisionsberattelserna
har lamnats utan anmarkningar. Delarsrapporten januari — mars 2023 har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer. Inga andra delar av Grundprospektet har varit féremal for revisorsgranskning.

VASENTLIGA NEGATIVA FORANDRINGAR I BOLAGETS FINANSIELLA STALLNING

Inga véasentliga negativa forandringar har agt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan det senaste offentliggjorda
reviderade arshokslutet.

Det har inte skett nagra betydande forandringar av Koncernens finansiella resultat eller stillning under perioden fran
utgéngen av den senaste rakenskapsperioden for vilken finansiell information har offentliggjorts (januari — mars 2023)
till dagen for Grundprospektet.
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6. LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

GODKANNANDE AV GRUNDPROSPEKTET

Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen som behdrig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129
(”Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkénner Grundprospektet enbart i sa métto att det uppfyller de krav
pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkannande bor inte
betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i Grundprospektet eller kvaliteten pa de vardepapper som
avses i Grundprospektet. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa
vardepapper.

FORSAKRAN BETRAFFANDE GRUNDPROSPEKTET

Bolaget ansvarar for Grundprospektets innehéll och enligt Bolagets kdnnedom overensstammer den information som
ges i Grundprospektet med sakforhéllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess innebérd har
utelamnats. | den omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehallet i Grundprospektet och
enligt styrelsens kannedom Gverensstammer den information som ges i Grundprospektet med sakfaérhallandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelamnats.

VASENTLIGA AVTAL

Koncernen har inga avtal av storre betydelse som inte ingar i den Ipande verksamheten och som kan leda till att
Bolaget eller Koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligen kan paverka Koncernens
forméga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av de vardepapper som emitteras, utéver de avtal som
anges nedan.

Andra kreditarrangemang i form av Marknadslan

De Allmanna Villkoren for MTN innehéller atagande for Bolaget och Koncernforetag att med vissa undantag (se
nedan) inte stalla sikerhet for andra Marknadslan. Bolaget och Koncernforetag kan dock lamna pant och stalla
ansvarsforbindelser till tredje part, vilken sikerhet kan anvandas av sadan tredje part som sakerhet for Marknadslan.

I januari 2015 lanserades Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) ("SFF”), ett finansbolag med ett sékerstédllt MTN-
program om 12 000 000 000 SEK. SFF &gs av SFF Holding AB, som i sin tur &gs till en femtedel vardera av Bolaget,
Dids Fastigheter AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Fabege AB och Platzer Fastigheter Holding AB. Inom ramen for
MTN-programmet kan Bolaget och Koncernforetag ta upp l1an fran SFF vilka sakerstalls i form av pant i Koncernens
fastigheter, aktier i fastighetsdgande bolag samt borgen fran Bolaget. SFF pantsatter darefter fordran med vidhangande
sakerhet, som sakerhet for Marknadslan som SFF emitterar. Det innebar att de sakerheter som upplats under laneavtal
med SFF aven sakerstéller SFF:s forpliktelser under Marknadslan som upptas av SFF.

Finansieringen via SFF I6per parallellt med Bolagets banklan, detta MTN-program och andra finansiella ataganden.
Bolaget kan i framtiden komma att anvanda sig av andra finansieringsstrukturer liknande de med SFF.

I handelse av Bolagets konkurs kommer de fordringar vilka innehas av obligationsinnehavare eller &r sékerstéllda med
pant i fast egendom att vara prioriterade och dessa borgenarer kommer séledes f& betalning fore andra borgenérer.

KREDITVARDERING (RATING)

Catena har den 9 maj 2022 erhéllit en Investment Grade rating (sv. kreditvarderingsbetyg) fran det oberoende
kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating (NCR). Per dagen for Grundprospektet ar kreditbetyget fran NCR
BBB- med stabila utsikter.

Vid tilldelningen av kreditbetyget har bland annat bolagets stabilitet tillsammans med finansiella mal och genomférd
emission tillmatts betydelse.

Ett kreditvardighetsbetyg &r inte en rekommendation att kdpa, sélja eller inneha vérdepapper. Kreditvardighetsbetyget
kan narsomhelst komma att dndras eller &terkallas av kreditvérderingsinstitutet varfor det ar var och ens skyldighet att
inh&mta aktuell information om ratingen.

NCR &r ett registrerat kreditvarderingsinstitut enligt artikel 4(1) i férordning (EG) nr 1060/2009.
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INTRESSEKONFLIKT MED EMISSIONSINSTITUTEN

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen an de som féljer av
deras roller under detta MTN-program. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till
annan finansiering an sddan genom detta MTN-program och det kan innebéra att intressekonflikter finns eller kommer
att uppsta i framtiden.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Bolaget har de senaste 12 manaderna inte varit och &r inte part i ndgot myndighetsforfarande, rattsligt forfarande eller
skiljeforfarande som har haft eller kan komma att f& betydande effekt pd Bolagets eller Koncernens finansiella
stallning eller l6nsamhet. Bolaget kanner heller inte till ndgot myndighetsforfarande, rattsligt forfarande eller
skiljeforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller
Koncernens finansiella stéllning eller Ionsamhet.
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7. ALLMANNA VILLKOR OCH MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UPPTAGNA UNDER

CATENA AB (PUBL):S MTN-PROGRAM

31 maj 2022
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ALLMANNA VILLKOR
FOR LAN UPPTAGNA UNDER CATENA AB (PUBL):S MTN-PROGRAM

Fdljande allmanna villkor ("Allméanna Villkor”) ska galla for Ian som Catena AB (publ) (org.nr.
556294-1715) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta MTN-program ("MTN-
programmet”) genom att utge obligationer i SEK, NOK eller EUR med varierande I6ptider
(dock lagst ett ar), sa kallade medium term notes ("MTN”").

1

11

DEFINITIONER

Utbver ovan gjorda definitioner ska i dessa villkor féljande bendmningar ha den innebérd
som anges nedan.

"Administrerande Institut” ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut,
det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter
betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande
Institut, det Utgivande Institutet.

"Avstamningsdag” ar den femte Bankdagen fére (eller annan Bankdag fore den relevanta
dagen som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska
ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmdéte, (iv) avsédndande av
meddelande, eller (v) annan relevant dag.

"Bankdag” ar:
@) for MTN emitterade i SEK eller EUR dag som inte ar séndag eller annan allman

helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld med
allman helgdag i Sverige. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for
denna definition anses vara likstallda med allman helgdag; eller

(b)  for MTN emitterade i NOK, dag som inte ar I6rdag, s6éndag eller annan allman
helgdag i Norge eller som betraffande betalning av MTN &r dag da norska
centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet.

"Belaningsgrad” ar Koncernens rantebarande skulder avseende fastigheter efter avdrag
for likvida medel, i procent av bokfort varde pa fastigheter vid varje Kvartalsdag enligt
offentliggjorda rakenskaper for Koncernen.

"Berakningsmetod” ar den eller de berakningsmetoder som, i relation till en
Hallbarhetslankad MTN, anges i Slutliga Villkor.

"Dagberakningsmetod” ar vid berakningen av ett belopp for viss berakningsperiod, den
berékningsgrund som anges i Slutliga Villkor, och:

(a) om berakningsgrunden "30/360” anges som tillamplig ska beloppet beraknas pa ett
ar med 360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten
manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden;

(b) om berakningsgrunden "Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet beraknas
pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” ar Swedbank AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial,
Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) samt varje annat
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emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sarskilt tillstand att hantera och
registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-program i enlighet
med punkt 13.3, dock endast sa lange sadant institut inte frantratt som emissionsinstitut.

"EUR” &r den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk fér den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

"EURIBOR” ar:

(@) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa
informationssystemet Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system
eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) for EUR
under en period jaAmforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) omingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begéaran for
depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i EUR for den relevanta Ranteperioden.

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org.nr. 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"Extern Granskare” ar i forhallande till en Hallbarhetslankad MTN, en valrenommerad och
erkdnd oberoende extern granskare som utses av Bolaget med uppgift att faststalla
huruvida Hallbarhetsmal uppnatts, och har den expertis som kravs for att utféra en sadan
granskning som anges i Slutliga Villkor.

"Fordringshavare” ar den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad agare eller
forvaltare av MTN.

"Fordringshavarmote” ar ett moéte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmote).

"Hallbarhetsindikator” ar den eller de hallbarhetsindikatorer som tillampas i forhallande till
en Hallbarhetslankad MTN, och som anges i Slutliga Villkor.

"Hallbarhetslankad MTN” ar MTN som enligt Slutliga Villkor &r en Hallbarhetslankad MTN.

"Hallbarhetsmal” ar det eller de hallbarhetsmal som tillampas i forhallande till en
Hallbarhetslankad MTN, och som anges i Slutliga Villkor och vars uppfyllande faststélls
baserat pa relevant Hallbarhetsindikator och med tillampning av relevant Berakningsmetod.

"Grona Villkor” ar, i forhallande till visst Lan, de grona villkor som framgar i det gréna
ramverk for finansiering som pa Lanedatum for sadant Lan aterfinns pa Bolagets hemsida
i sin senaste version.
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"IPA” ar DNB Bank ASA, eller saddan annan IPA avseende MTN emitterade i NOK som
ersatter denna.

"Justerat Lanebelopp” ar det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag oavsett om sadant
Koncernforetag ar direktregistrerat som &agare av sadan MTN eller gj.

"Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som avses i 1 kap 11 § aktiebolagslagen (2005:551)) (eller sadant
annat lagrum som erséatter det lagrummet).

"Koncernforetag” ar varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.

"Kontoférande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontofdring av finansiella
instrument och hos vilken Fordringshavare dppnat VP-konto avseende MTN.

"Kontrolldatum” ar det eller de datum da Bolaget, i forhallande till en Hallbarhetslankad
MTN, ska ha uppfyllt Hallbarhetsmal och som anges i Slutliga Villkor.

"Kvartalsdag” ar den 31 mars, den 30 juni, den 30 september och den 31 december.

"Ledarbank” &ar Swedbank AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att dverta denna roll.

"Lan” ar varje lan, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta
MTN-program.

"Lanevillkor” ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant
Lan.
"Marknadslan” ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka ar eller kan bli upptagna till handel pa Reglerad
Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument (for lan
utgivha i SEK eller EUR), eller den norska lagen Lov om verdipapirsentraler og
verdipapiroppgjgr mv. av den 15 mars 2019 (fér Ian utgivna i NOK) och som representerar
Lan som upptagits av Bolaget under detta MTN-program.

"NIBOR” ar:

(a) den rantesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och
berédknas och publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersattande
administrator eller berakningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag
for depositioner i Norska kronor under en period jamférbar med den relevanta
Réanteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkt (a),

medelvardet (avrundat uppat till tre decimaler) av de rantesatser som
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Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begéaran for
depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(©) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Norska kronor hos affarsbanker i Norge for den relevanta
Rénteperioden.

"NOK” ar den officiella valutan i Norge.

"Nominellt Belopp” ar det belopp fér varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt aterbetalt belopp).

"Rambelopp” ar det rambelopp som utgdr det maximala beloppet for utestdende MTN
under detta MTN-program, som Bolaget och Emissionsinstituten kommer 6verens om fran
tid till annan.

"Rapporteringsdatum” &r det eller de datum som, i relation till en Hallbarhetslankad MTN,
anges i Slutliga Villkor.

"Referensbanker” ar (i) de Emissionsinstitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som
ar utsedda under detta MTN-program och som kan agera referensbank eller (ii), om inget
eller endast ett Emissionsinstitut anger STIBOR, sadana erséattande banker som vid aktuell
tidpunkt uppger réantesats for STIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument.

"Rantebas” ar med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen STIBOR, EURIBOR
eller NIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller ndgon referensranta som ersatter
STIBOR, EURIBOR eller NIBOR i enlighet med avsnitt 6 (Byte av Rantebas).

"Rantehdjning” ar den rantehdjning som, i forekommande fall tillampas i férhallande till en
Hallbarhetslankad MTN, och som anges i Slutliga Villkor.

"Rantesankning” ar den rantesankning som, i forekommande fall tillampas i férhallande till
en Hallbarhetslankad MTN, och som anges i Slutliga Villkor.

"Rantetackningsgrad” ar Koncernens forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella
kostnader, exklusive eventuella tomtrattsavgalder, i forhallande till finansiella kostnader,
exklusive eventuella tomtrattsavgalder.

"SEK” ar den officiella valutan i Sverige.

"Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan under detta MTN-
program i enlighet med Bilaga 1 (Mall fér Slutliga Villkor) med de tillagg och andringar som
fran tid till annan kan komma att goras.

"Startdag for Ranteberakning” ar, enligt Slutliga Villkor, den dag fran vilken ranta (i
férekommande fall) ska bérja lI6pa.

"STIBOR” ar:
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(a) den rantesats som administreras, beraknas och distribueras av Swedish Financial
Benchmark Facility (eller ersattande administrator eller berakningsombud) for
aktuell dag och publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida "STIBOR=" (eller
genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda
system eller sida) fér SEK under en period jamférbar med den relevanta
Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna (eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av
SEK 100 000 000 fér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm fér den relevanta
Ranteperioden.

"Tillaggsbelopp” ar det belopp som, i forekommande fall, tilldampas i forhallande till en
Hallbarhetslankad MTN och som laggs till det belopp som ska aterbetalas pa
Aterbetalningsdagen.

"Utgivande Institut” ar enligt Slutliga Villkor, det eller de Emissionsinstitut varigenom MTN
har utgivits.

"VP-central” ar den vardepapperscentral till viken MTN ar ansluten och anges i Slutliga
Villkor och ar nagon av foljande: (i) Euroclear Sweden avseende MTN emitterade i SEK
eller EUR (ii) VPS avseende MTN emitterade i NOK.

"VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central, dar (i) en agare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (ii) en &gares innehav av
vardepapper ar forvaltarregisterat i en forvaltares namn i enlighet med respektive lands
gallande lag.

"VPS” ar Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo (org.nr 985 140 421).
"Aterbetalningsdag” &r, enligt Slutliga Villkor, dag d& MTN ska aterbetalas.

" Aterkdpsdag” ar den dag som specificeras i meddelande till Fordringshavare enligt punkt
9.4, vilket utgor den dag Bolaget genomfor aterkop av MTN med anledning av att en
handelse enligt punkt 9.3 agt rum.

1.2 Vid beréakningen av huruvida en grans beskriven i SEK har blivit uppnadd eller Gverskriden
ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde Bankdagen
narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Refinitivs sida "SEKFIX="
(eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som erséatter namnda system
respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for SEK mot den
aktuella valutan pa namnda dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida
(www.riksbank.se).
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1.3 Yiterligare  definitioner, sasom Lanebelopp, Réantekonstruktion, Rantesats,

Rantebestamningsdag, Valuta, Ranteforfallodag/-ar och Raéanteperiod, aterfinns (i
férekommande fall) i Slutliga Villkor.

1.4 De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

33

3.4

4.1

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i SEK, NOK eller EUR med en |6ptid pa
lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande fran
Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska
ha de réattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivha MTN i enlighet med Lanevillkoren
och i 6vrigt efterleva Lanevillkoren fér de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for
detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for
sadant Lan.

For varje Lan ska uppréttas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor
utgor fullstandiga Lanevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN
ska riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras
av Euroclear Sweden sasom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sasom VP-
central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN
ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran relevant VP-central om
innehallet i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i
enlighet med Allmanna Villkor. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sddant utdrag eller pa annat satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar
Fordringshavare.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i SEK ska ske i SEK, betalningar avseende MTN utgivna
i EUR ska ske i EUR och betalningar avseende MTN utgivna i NOK ska ske i NOK. For
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

det fall att mottagarens VP-konto inte kan hantera relevant valuta kommer vaxling ske i
enlighet med Euroclear Swedens fran tid till annan gallande regelverk.

Betalning avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som é&r
registrerad hos aktuell VP-central som berattigad att erhalla sadan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesoérja betalningar av réanta och aterbetalning
av kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har atagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange nagon MTN emitterade i NOK via VPS ar utestadende,
att betalning av ranta eller aterbetalning av kapitalbelopp for MTN kan ske hos IPA enligt
bestammelserna i IPA-avtalet, Allmanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade regler
for registerforing, clearing och avveckling.

MTN forfaller till betalning med Nominellt Belopp pa Aterbetalningsdagen. Infaller
Aterbetalningsdagen p& dag som inte &r Bankdag aterbetalas Lanet forst foljande
Bankdag. Ranta enligt avsnitt 5 (Ranta) betalas pa aktuell Ranteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for LAn med fast ranta pa dag som inte ar Bankdag betalas
beloppet forst foljande Bankdag. Infaller Ranteforfallodag for Lan med rorlig ranta pa dag
som inte ar Bankdag betalas beloppet narmast paféliande Bankdag forutsatt att sddan
Bankdag inte infaller i ny kalendermanad, i vilket fall beloppet betalas foregaende
Bankdag.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp
respektive réanta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom aktuell VP-
centrals forsorg pa respektive forfallodag.

Skulle aktuell VP-central pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet
utbetalas sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.
| sadant fall ska ranta utga enligt punkt 7.1.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom aktuell VP-central pa grund av
hinder for aktuell VP-central eller IPA, ska Bolaget ha ratt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt
punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 4 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget, aktuell VP-central och IPA likvdl anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget, aktuell VP-central respektive
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5.1

5.2

53

IPA hade kannedom om att beloppet tillstallts ndgon som saknade ratt att motta det eller
om Bolaget, aktuell VP-central respektive IPA inte varit normalt aktsam.

RANTA

For Lan som I6per med réanta ska rantan beréknas pa Nominellt belopp om inte annat
framgar av Slutliga Villkor.

Ranta pa visst Lan beraknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet med Slutliga Villkor.
| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:

@)

(b)

Fast Ranta

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet lopa
med ranta enligt Rantesatsen fran (men exklusive) Startdag for Ranteberékning till
och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i NOK &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med ranta
enligt Rantesatsen frdn och med (inklusive) Startdag for Ranteberédkning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen

Réanta beréknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Rorlig Ranta (FRN)

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Rérlig Ranta ska Lanet l6pa
med ranta fran (men exklusive) Startdag for Ranteberékning till och med (och
inklusive)  Aterbetalningsdagen. Ré&ntesatsen for respektive Ré&nteperiod
bestammas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och
utgdrs av Rantebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen fér samma period,
justerat med hansyn till tillAmpning av avsnitt 6 (Byte av Rantebas).

Om Lan i NOK &r specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet lopa med ranta
fran och med (inklusive) Startdag for Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Ré&ntesatsen for respektive Ranteperiod bestdmmas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och upplyses till IPA
och utgérs av Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen fér samma period,
justerat med hansyn till tillampning av avsnitt 6 (Byte av Rantebas).

Kan Rantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som
gallde for den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska
Administrerande Institut berdkna ny Rantesats (och fér MTN i NOK upplysa IPA) att
galla frAn den andra Bankdagen efter dagen for beréaknandet till utgangen av den da
I6pande Ranteperioden.

Ranta beraknas enligt den Dagberakningsmetoden Faktiskt/360, eller enligt sadan
annan berakningsgrund som tillampas for aktuell rantebas.

| tillagg till vad som i Ovrigt géller enligt detta avsnitt 5, ska fdljande galla for
Hallbarhetslankade MTN:

@)

For Hallbarhetslankade MTN dar Rantehojning ar specificerat som tillampligt i
Slutliga Villkor, ska, fran och med den Réanteperiod som bdrjar I6pa narmast efter
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5.4

6.1

ett Rapporteringsdatum till den Réanteperiod som bdrjar 16pa narmast efter
nastkommande Rapporteringsdatum eller till Aterbetalningsdagen om s&dant
Rapporteringsdatum saknas (inklusive eventuella Ranteperioder daremellan),
den i Slutliga Villkor angivna Rantesatsen (for Lan med Fast Ranta) eller
Rantebasmarginalen (for Lan med Rorlig Ranta (FRN)) hojas med den
Rantehojning som anges i Slutliga Villkor om (i) inte Hallbarhetsmal har uppnatts
pa relevant Kontrolldatum eller (i) inte den Externa Granskaren senast pa
relevant Rapporteringsdatum har faststallt att Hallbarhetsmal har uppnatts pa
relevant Kontrolldatum eller (iii) den Externa Granskarens granskning inte har
publicerats i Bolagets hallbarhetsrapport, arsrapport, annan finansiell rapport eller
pa annat satt av Bolaget senast pa relevant Rapporteringsdatum.

(b) For Hallbarhetslankade MTN dar Rantesankning ar specificerat som tillampligt i
Slutliga Villkor, ska, fran och med den Ranteperiod som borjar [6pa narmast efter
ett Rapporteringsdatum till den Ré&nteperiod som bdrjar |6pa narmast efter
nastkommande Rapporteringsdatum eller till Aterbetalningsdagen om sadant
Rapporteringsdatum saknas (inklusive eventuella Ranteperioder daremellan),
den i Slutliga Villkor angivna Rantesatsen (for Lan med Fast Ranta) eller
Réantebasmarginalen (for Lan med Rorlig Ranta (FRN)) sankas med den
Réantesankning som anges i Slutliga Villkor om (i) Hallbarhetsmal har uppnatts pa
relevant Kontrolldatum och (ii) den Externa Granskaren senast pa relevant
Rapporteringsdatum har faststallt att Hallbarhetsmal har uppnatts pa relevant
Kontrolldatum och (iii) den Externa Granskarens granskning har publicerats i
Bolagets hallbarhetsrapport, arsrapport, annan finansiell rapport eller pa annat
satt av Bolaget senast pa relevant Rapporteringsdatum.

(©) For Hallbarhetslankade MTN dar Tillaggsbelopp ar specificerat som tillampligt i
Slutliga Villkor ska det i Slutliga Villkor angivna belopp till vilket Lan ska
aterbetalas vid den slutliga Aterbetalningsdagen hojas med Tillaggsbeloppet som
anges i Slutliga Villkor, om (i) inte Hallbarhetsmal har uppnétts pa relevant
Kontrolldatum eller (i) inte den Externa Granskaren senast pa relevant
Rapporteringsdatum har faststallt att Hallbarhetsmal har uppnatts pa relevant
Kontrolldatum eller (iii) den Externa Granskarens granskning inte har publicerats
i Bolagets hallbarhetsrapport, arsrapport, annan finansiell rapport eller pa annat
satt av Bolaget senast pa relevant Rapporteringsdatum.

Det aligger Bolaget att sa snart det &r praktiskt majligt meddela Administrerande Institut
for det relevanta Lanet samt relevanta Fordringshavare i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden) om villkoren for en Rantehdjning, Rantesénkning eller Tillaggsbelopp,
sasom tillampligt, i punkt 5.3 har uppfylits.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhandelse som anges i punkt 6.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad
med Ledarbanken initiera atgarder for att, sd snart det rimligen ar mojligt, bestamma
Ersattande Rantebas, Spreadjustering samt initiera atgarder for att bestamma
nodvandiga administrativa, tekniska och operativa andringar av Lanevillkoren for att
tilampa, berékna och slutligt faststélla den tillampliga Rantebasen. Det féreligger ingen
skyldighet for Ledarbanken att medverka till sddant samrad eller bestammande enligt
ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestammande ska
Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera
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6.2

6.3

atgarder for att, sa snart det rimligen ar mgjligt, bestaimma det namnda. Foérutsatt att
Ersattande Rantebas, Spreadjustering och dvriga andringar har slutligt faststallts senast
innan den relevanta Rantebestamningsdagen ska &ndringarna tillampas fran och med
nastkommande Ranteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska
begransningar hos Euroclear Sweden och berakningsmetoder som é&r tillampliga i
forhallande till sddan Ersattande Rantebas.

En triggerhandelse ar en eller flera av féljande handelser ("Triggerhandelse”) som
innebar:

(a) att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att
existera eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra foljande
Bankdagar till foljd av att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt
Lan) upphor att beraknas eller administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten
for Administratbren av Rantebasen eller (i) Administratéren av Rantebasen med
information om att Administratéren av Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell
Réantebas (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa
obestadmd tid och att det vid tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen
eftertradande administratér har utsetts eller forvantas utses att fortsétta
tillhandahalla Rantebasen;

(c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratoren av Réntebasen att Rantebasen (for den
relevanta Réanteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den
underliggande marknaden som Rantebasen ar avsedd att representera och
Rantebasens representativitet kommer inte att kunna aterstallas, enligt
tillsynsmyndigheten fér Administratdren av Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratdren av Réntebasen med konsekvensen att det
ar olagligt for Bolaget, eller det Administrerande Institutet att berékna betalning till
Fordringshavare genom att anvénda aktuell Ré&ntebas (for den relevanta
Réanteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit forbjudet att
anvanda aktuell Rantebas (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursforvaltaren for Administratéren for Rantebasen eller fran forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR, fran motsvarande enhet med
insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratéren av Rantebasen, med
information enligt (b) ovan; eller

(f) ett Offentliggérande har gjorts varpd den offentliggjorda Triggerhandelsen som
anges i (b) till (e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger), om
det ar mojligt att vid saddan tidpunkt bestamma Ersattande Rantebas, Spreadjustering
och dvriga andringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende
Radgivare, initiera atgarder som framgar av punkt 6.1 ovan for att slutligt faststalla
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6.4

6.5

6.6

6.7

Ersattande Rantebas, Spreadjustering och évriga andringar, for att 6verga till Ersattande
Rantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i nagon av paragraferna (a) till (e) i definitionen av
Triggerhandelse har intraffat men ingen Ersattande Rantebas och Spreadjustering har
slutligen faststéllts senast innan efterfoliande Rantebestamningsdag eller om sadan
Ersattande Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststallts men inte kan tillampas
i samband med efterféljande Rantebestamningsdag pa grund av tekniska begransningar
hos Euroclear Sweden, ska rantan for nastkommande Réanteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas ar tillganglig sa ska den bestammas enligt villkoren som skulle
gélla for Rantebasen som om ingen Triggerhandelse hade intréffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte ar tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet med
tilamplig lag eller reglering, den réanta som faststéllts for senast foregaende
Réanteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterfoljande Ranteperioder forutsatt att
alla relevanta atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som
framgar av detta avsnitt 6 (Byte av Rantebas) infor varje sadan efterfoljande
Réantebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Erséttande Réntebas, Spreadjustering och dvriga andringar blir effektiva ska
Bolaget meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt Euroclear Sweden i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren slutligt faststallt Ersattande Rantebas,
Spreadjustering och nodvandiga andringar och av informationen ska aven framga nar
andringarna blir tillampliga. Om MTN &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm eller
vid annan Reglerad Marknad ska Bolaget aven informera bérsen om andringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare, och Administrerande Institut som utfor atgarder i
enlighet med detta avsnitt 6 (Byte av Rantebas) ansvarar inte for nagon skada eller
forlust som orsakas av beslut, atgarder som vidtas eller utelamnas av denne i samband
med bestdmmande och slutligt faststallande av Ersattande Rantebas, Spreadjustering
eller dartill efterféljande andringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess
grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren
och det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster
nar denne utfor atgarder enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 6 (Byte av Réntebas) har féljande definierade termer den betydelse som
anges nedan:

"Administrator av Rantebas” ar Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i
forhallande till STIBOR och European Money Markets Institute (EMMI) i férhallande till
EURIBOR eller nagon aktér som ersatter som administrator av Rantebasen.

"Ersattande Rantebas” ar:

(i) den skarm- eller referensranta, och den metodologi fér berakning av 16ptid samt
berakningsmetoder med héansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor
som MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller ersattare till Rantebasen,; eller
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7.1

7.2

(i) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt (i), sddan annan réanta som Bolaget i
samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestammer ar mest
jamforbar med Rantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersattande Réntebas skulle upphdra att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Ersattande Rantebas.

"Oberoende Radgivare” ar ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna déar Réntebasen vanligen anvands.

"Offentliggdrande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt
vad som anges i punkterna 6.2 (b) till 6.2 (e) om att héndelser eller omstandigheter som
anges dari kommer att intraffa.

"Relevant Nomineringsorgan” ar, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller
kommitté pa uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet
respektive Financial Stability Board eller ndgon del darav.

"Spreadjustering” ar en justeringsmarginal eller en formel eller metod foér berékning av
en justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:

(i) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhallande till den
ersatta Rantebasen:; eller

(i) om (i) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i syfte
att i mojligaste man eliminera eventuella vardedverforingar mellan parterna till
foljd av ett ersattande av Rantebasen och som vanligen tillampas vid liknande
transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet
av en veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK, en veckas EURIBOR for MTN utgivna i
EUR respektive en veckas NIBOR for MTN utgivna i NOK under den tid drojsmalet varar,
med tillagg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR eller NIBOR ska darvid avlasas
den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar.
Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som I6per med ranta ska dock aldrig utga
enligt lagre rantesats &n som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen
i frdga med tillagg av tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten, VP-central eller IPA som avses i
punkt 15.1 utgar dréjsmalsranta efter en rantesats som motsvarar (i) for Lan som I6per
med ranta, den rantesats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga, eller (ii) for
Lan som l6per utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, EURIBOR eller NIBOR
(sasom tillampligt med anledning av valutan for respektive Lan) under den tid dréjsmalet
varar (varvid STIBOR, EURIBOR eller NIBOR ska avlasas den férsta Bankdagen i varje
kalendervecka under vilken drojsmalet varar).
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange ndgon MTN utestar atar sig Bolaget féljande.
Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
minst jamstdlls med Bolagets 0©vriga icke efterstdllda och icke sékerstallda
betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska inte vasentligt foréandra karaktdren av Koncernens verksamhet eller avyttra
eller pa annat séatt avhanda sig tillgadngar om sadan avhandelse pa ett vasentligt negativt
satt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Finansiella ataganden
Koncernen ska:

(a) vid var tid ha (i) en Ranteteckningsgrad pa rullande 12 manaders period som inte
ar lagre an 1,75, och (ii) en Belaningsgrad som inte 6verstiger 60 procent. Bade (i)
och (ii) ska beraknas med utgangspunkt i Bolagets senast publicerade finansiella
rapport; samt

(b) (i) publicera kvartals- och arsrapporter pa Bolagets hemsida, samt (ii) tillse att
Belaningsgrad samt Ranteteckningsgrad, samt berakningsunderlag foér dessa,
framgar av samtliga Bolagets publicerade kvartals- och arsrapporter.

IPA-Avtal

Bolaget ska, sa lange nagon MTN i NOK utestar, ha ett giltigt avtal med IPA. | IPA-avtalet
ska IPA bland annat ata sig att uppratta och forvalta av Bolagets emittentkonto i
Verdipapirsentralen ASA enligt den norska lagen Lov om verdipapirsentraler og
verdipapiroppgjar mv. av den 15 mars 2019 samt registrera Bolagets emissioner av MTN
i VPS samt utféra betalning av rante- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

Rambeloppet

Bolaget far inte ge ut ytterligare MTN under detta MTN-program om det innebar att det
sammanlagda Nominella Beloppet av de MTN som &r utestadende under detta MTN-
program, inklusive de MTN som avses ges ut, 6verstiger Rambeloppet pa den dag da
overenskommelse om utgivning av MTN traffas mellan Bolaget och Utgivande Institut.

Sakerstallande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stalla sakerhet eller lata annan stélla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller
kan komma att upptas av Bolaget;

34



8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

(b) inte sjalvt stalla sakerhet fér Marknadslan, i annan form &an genom
ansvarsforbindelse (vilken i sin tur inte far sakerstallas), som upptagits eller kan
komma att upptas av annan an Bolaget; och

(c) tillse att Koncernféretag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna som galler for Bolaget enligt punkterna a) - b) ovan, varvid pa
vederbdrande Koncernféretag ska tillampas det som géller for Bolaget, dock med
undantaget att Bolaget far stalla ansvarsforbindelse for Koncernforetag, vilken i sin
tur inte far sakerstallas.

Oavsett vad som ségs ovan ska ingenting i denna punkt 8.6 forhindra Bolaget eller
Koncernforetag att stalla sékerhet eller ansvarsforbindelser for (i) sddana lan som Svensk
Fastighetsfinansiering AB (publ) upptar under sitt svenska program for Medium Term
Notes eller (i) sddana lan som fran tid till annan kan upptas genom det danska
Realkreditsystemet.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget att ansdka om detta (sjalv eller genom Administrerande Instituts férsorg) vid
relevant Reglerad Marknad eller annan marknadsplats och att vidta de atgarder som
erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange relevant Lan &r utestaende,
dock langst sa lange detta ar mgjligt enligt tillampliga regler och handels- och
avvecklingsrutiner.

Regelefterlevnad

Bolaget atar sig att i alla vasentliga avseenden efterleva vid var tid gallande lagar, regler
och anvisningar, som utfardats av svensk eller relevant utlandsk statsmakt, centralbank
eller annan myndighet i for bolaget relevanta jurisdiktioner.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillgangliga pa Bolagets hemsida.

FORTIDA INLOSEN OCH ATERKOP

Bolaget far efter verenskommelse med Fordringshavare aterkdpa MTN vid varje tidpunkt
under forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som ags av Bolaget far
enligt Bolagets eget val behdllas, dverlatas eller [6sas in.

Om Slutliga Villkor innehaller en bestammelse som medfor att Bolaget ager ratt att inlosa
aktuellt MTN-lan i fortid har Bolaget ratt att inlosa samtliga, men inte farre an samtliga,
MTN avseende visst MTN-Ian i fortid pa den dag eller de dagar samt till det pris som
specificeras i Slutliga Villkor for sadant MTN-lan (med tillagg for upplupen ranta) under
forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. For att en inldsen enligt detta avsnitt 8
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10

10.1

ska fa ske ska Fordringshavarna ha underrattats darom enligt avsnitt 15 (Meddelande)
senast tio (10) Bankdagar men hdgst fyrtio (40) Bankdagar innan dagen for fortida inldsen.

Varje Fordringshavare har rétt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om:

(a) aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den Reglerade Marknaden
vid Nasdaq Stockholm; eller

(b) en handelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk
person, sjalv eller tillsammans med sadan narstdende som avses i lag (2006:451)
om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, och som, direkt eller
indirekt, vid nagon tidpunkt:

(i)  forvarvar mer an 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(i) genom avtal eller pd annat satt sjalv (eller tillsammans med sadan narstaende
som ovan namnts) har mdjlighet att utse en majoritet av Bolagets
styrelseledaméter; eller

(i) genom avtal, rostratt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med sadan
narstdende som ovan namnts) har mojlighet att bestamma innehallet i
vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kannedom om att en handelse enligt punkt 9.3
har agt rum meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets
hemsida och i enlighet med punkt 9.2 ovan samt avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet
ska innehdlla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN aterkopta
ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande
avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.4, dock att om Aterkdpsdagen inte &r
en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast pafoljande Bankdag.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa
relevanta MTN pa Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen ranta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkdop av MTN ska tillstallas
Bolaget senast 10 Bankdagar fére Aterkdpsdagen.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med upplupen
ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande
Institut eller Fordringshavarmétet (sasom tillampligt) beslutar, om nagon omstandighet
som anges i punkt 10.2 intraffat och om:

0] sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote; eller
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10.2

(ii)

sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten fér begaran
representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp for relevant Lan.
Fordringshavare ska vid begaran uppvisa bevis om att denne ar
Fordringshavare aktuell Bankdag. Begaran om uppsagning kan endast géras
av Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Justerat
Lanebelopp eller gemensamt av Fordringshavare som tillsammans
representerar en tiondel av Justerat Lanebelopp vid aktuell Bankdag.

Lan kan forklaras forfallet till betalning i enlighet med punkt 10.1 om:

a)

b)

d)

f)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller réantebelopp avseende relevant
Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet (i) ar en f6ljd av tekniskt eller
administrativt fel; och (ii) inte varar langre an tre Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende an som anges i (a) ovan inte fullgor sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan under detta MTN-program
och, for det fall rattelse ar mojlig och under férutsattning att Bolaget skriftligen
uppmanats av Administrerande Institut, Emissionsinstitut eller Fordringshavare att
vidta rattelse, sadan rattelse inte skett inom 15 Bankdagar. Dock ska denna punkt
10.2 b) inte tillampas (i) for Bolagets skyldigheter under punkten Gréna
Obligationer i Slutliga villkor eller, om Gréna Obligationer ar tillampligt, punkten
Anvandning av tillférda medel i Slutliga Villkor, eller (ii) vid underlatelse att
rapportera i enlighet med punkt 5.3 (a) (ii)-(iii), 5.3 (b) (ii)-(iii) eller 5.3 (c) (ii)-(iii).
For undvikande av tvivel utgor det ingen uppsagningsgrund att Bolaget inte har
uppnatt Hallbarhetsmal eller att den Externa Granskaren inte faststallt att
Hallbarhetsmal har eller inte har uppnatts;

(i) Bolaget eller ett Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat lan och lanet ifraga pa grund darav sagts upp,
eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestammelse
saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgdra slutbetalning, om
betalningsdréjsmalet varar 10 Bankdagar, allt under férutsattning att summan av
utestaende skuld under de lan som berdrs uppgar till minst SEK 25 000 000 (eller
motsvarande varde i annan valuta), eller (i) annat lan forklaras uppsagt till
betalning i fortid till folid av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar), under
forutsattning att summan av forfallna skulder under saddana uppsagda lan uppgar
till minst SEK 25 000 000 (eller motsvarande varde i annan valuta);

Bolaget eller Koncernféretag inte inom 10 Bankdagar efter den dag da
Koncernféretaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som
Koncernforetaget stallt for annans forpliktelse, under férutsattning att summan av
berattigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 20 000 000
(eller motsvarande varde i annan valuta);

tillgangar som ags av Bolaget eller Koncernféretag utmats eller blir féoremal for
liknande utlandskt forfarande och sadan utmatning eller liknande utlandskt
forfarande inte undanréjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet
eller beslutet om sadant liknande utlandskt forfarande;

Bolaget eller Koncernforetag staller in sina betalningar;
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10.3

10.4

10.5

(@)

(b)

Q) Bolaget eller Koncernféretag anséker om eller medger ansdkan om
foretagsrekonstruktion (enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion) eller
liknande forfarande;

h) Bolaget eller Koncernforetag forsatts i konkurs;

i) beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernféretag ska
forsattas i tvangslikvidation;

) en omstandighet intraffar som innebar att galdenaren under relevant Lan byts fran
Bolaget till annan som galdenar (eller beslut om att s& ska ske har fattats,
exempelvis genom att Bolagets styrelse upprattat fusionsplan enligt vilken Bolaget
ska vara dverlatande bolag) och detta inte godkants av Fordringshavarna i enlighet
med punkt 12.9;

Begreppet "lan” i punkt c) ovan omfattar aven kredit i rakning samt belopp som inte
erhallits som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for
allman omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tilsammans med ranta (om nagon)
forfallet till betalning enligt detta avsnitt 10 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om
det har beslutats pa ett Fordringshavarméte att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medfdra uppsagning enligt avsnitt 9.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsagningsgrund som anges i punkt 10.2.
skulle intraffa. | brist pa sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses kanna till en uppsagningsgrund. Varken
Administrerande Institut eller Emissionsinstituten &ar sjalva skyldiga att bevaka om
forutsattningar for uppsagning enligt punkt 10.2 foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppséagning enligt punkt 10.1:

Lan som I6per med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen ranta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

Lan som l6per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt belopp
(1 +r)

r= den saljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av
svenska staten, med en aterstdende |6ptid som motsvarar den som
galler for aktuellt Lan. Vid avsaknad av saljranta ska istallet kbpranta
anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmassig skillnad mellan
kép- och séljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berakningen ska
stangningsnoteringen anvandas.
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11

111

11.2

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

t= aterstaende [6ptid for aktuellt Lan, uttryckt i
Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for MTN utgivna i SEK, EUR
eller NOK.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &an Fordringshavare onskar utbva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller rosta pa Fordringshavarméte, ska sadan person kunna uppvisa
fullmakt eller annan behérighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av
sadana fullmakter och/eller behérighetshandlingar fran Fordringshavaren.

En Fordringshavare, eller annan person som utdévar Fordringshavarens rattigheter enligt
punkt 11.1, kan befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren
avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullméaktigad person far agera sjalvstandigt.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéaran fran annat Utgivande Institut, Bolaget eller
Fordringshavare som vid tidpunkten for begéaran representerar minst tio (10) procent av
Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sddan begaran kan endast goéras av
Fordringshavare som &r registrerade i skuldboken hos relevant VP-central fér MTN den
Bankdag som infaller narmast efter den dag da begéaran inkom till Administrerade Institut
och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an
tio (10) procent av Justerat Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarméte for Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sénda
meddelande om detta till varje Fordringshavare, Bolaget och Utgivande Institut inom fem
(5) Bankdagar fran att det har mottagit en begaran fran Bolaget, Fordringshavare eller
Utgivande Institut enligt punkt 12.1 (eller sddan senare dag som kravs av tekniska eller
administrativa skal). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kannedom
underlatta Utgivande Institut om nyss namnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmaéte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att
lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte ar forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (i) dagordning
for motet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om péa
Fordringshavarmotet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa
Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &an
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera Lan under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allméanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
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12.7

12.8

12.9

12.10

Fordringshavarmétet som detta finner lampligt. Sadana bestammelser kan bland annat
innefatta mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid moétet, att
réstning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom  skriftligt
rostningsforfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 11 (Rétt att
agera for Fordringshavare) av nadgon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmotet far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut ager narvara
och ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns (i) en, avseende MTN emitterade i SEK
eller EUR, utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstamningsregistret fran
Avstamningsdagen for Fordringshavarmétet eller (i) en, avseende MTN emitterade i NOK,
en lista 6ver Fordringshavare som ska narvara vid Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote &ger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitraden, réatt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas att
ytterligare personer far narvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska
godkénnas av Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att
ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ordféranden ska uppratta en
forteckning Over nérvarande rostberéattigade Fordringshavare med uppgift om den andel
av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”). Darefter ska
Rostlangden godkannas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa
bestammelser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa
femte Bankdagen fére dagen for Fordringshavarmdéte var Fordringshavare, respektive
ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar
rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta
rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och hallas
tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst
90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Nominellt Belopp, &ndring av
villkor relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad
som foljer av Lanevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillampningen av avsnitt 6
(Byte av Rantebas)) eller andring av féreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(© géldenarsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kréaver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta
inkluderar, men ar inte begransat till, andringar och avstaenden av rattigheter i férhallande

40



12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

12.19

till Lanevillkoren som inte fordrar en hégre majoritet (annat &n andringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor m.m.)) samt fértida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst
50 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett arende
i punkt 12.9 och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta
Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller narvarar genom en
befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte ar beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmoéte (i enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta forslaget inte
har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte galla for sadant nytt Fordringshavarméte. Om
Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla arenden som ska beslutas
vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutsférhet foreligger
och 6vriga arenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstracker forpliktelser eller begransar rattigheter
som tilkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver &ven
godkannande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behover inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte
sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmotet.
Fordringshavare ska inte vara ansvariga for skada som beslut vallar andra
Fordringshavare.

Administrerande Instituts skaliga kostnader och utlagg med anledning av ett
Fordringshavarmoéte, inklusive skalig ersattning till det Administrerande Institutet, ska
betalas av Bolaget.

Pa Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan droéjsmal tillhandahalla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger Nominellt Belopp for MTN som ags av
Koncernforetag pa relevant Avstamningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om
sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av MTN. Administrerande Institut ska
inte vara ansvarigt for innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststalla
om en MTN &gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och
i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
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13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

14

141

14.2

15

15.1

begéaran tillhandahalla denne protokoll fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet
att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska dock inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far overenskomma om justeringar av klara och uppenbara
fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far dverenskomma om justeringar av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Anslutande av Emissionsinstitut till MTN-programmet kan ske genom 6éverenskommelse
mellan Bolaget, aktuellt institut och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan frantrada
som sadant, dock att Administrerande Institut avseende visst Lan inte far avtrada med
mindre an att ett nytt Administrerande Institut utses i dess stalle for sadant Lan.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, Overenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomféra sadana
andringar i Lanevillkoren i enlighet med vad som framgar av avsnitt 6 (Byte av Rantebas),
vilka blir bindande for de som omfattas av Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1 till 13.2 ska ske
genom beslut pa Fordringshavarmaéte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet
av andringen och behdver inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i
kraft. En andring trader dock inte i kraft férran den registrerats hos relevant VP-central (i
forekommande fall) och publicerats pa Bolagets hemsida.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras pa
Bolagets hemsida.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé rénta
preskriberas tre ar efter respektive Rantefoérfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstéllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar
registrerad hos relevant VP-central pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett
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15.2

15.3

15.4

16

16.1

16.2

16.3

16.4

17

17.1

17.2

meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och
publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som ar registrerad
hos Bolagsverket vid tidpunkten for avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sénds med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje (3:e)
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sdnds med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till évriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte
kan goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstandighet. Férbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
aven om vederbdrande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbérande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i
punkt 15.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och om kontofdring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och eventuella icke-kontraktuella fragor som
uppkommer i anslutning till Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allménna Villkor &r for oss bindande
Helsingborg den 31 maj 2022

Catena AB (publ)
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BILAGA 1

Mall for Slutliga Villkor
Nedanstdende mall anvands for Slutliga Villkor for varje Lan som tas upp under MTN-
programmet.

Catena AB (publ)
Slutliga Villkor
for Lan nummer [e]

under Catena AB:s (”"Bolaget”) svenska MTN-program

For Lanet ska Allmanna Villkor av den 31 maj 2022 jamte nedan angivna Slutliga Villkor galla.
Definitioner i dessa Slutliga Villkor framgar, om inte annat anges, i Allmanna Villkor eller pa annat
satt i Bolagets grundprospekt, godkant och registrerat av Finansinspektionen den 31 maj 2023
jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt ("Grundprospektet”) som upprattats for MTN-
programmet i enlighet med artikel 8 i férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”). Detta
dokument utgor de Slutliga Villkoren for Lanet och har utarbetats enligt Prospektférordningen.
Fullstandig information om Bolaget och Lanet erhalls endast genom att Slutliga Villkor lases
tilsammans med Grundprospektet och vid var tid offentliggjorda tillaggsprospekt.

Grundprospektet och eventuella tillaggsprospekt finns att tillga pa Bolagets webbadress
(www.catena.se).

[[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts
med [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/IEUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK]
[belopp i siffror].]

ALLMANT
1. [Lanenummer: [o]
0]

Tranchebenamning: [e]

2. |Lanebelopp:

(i) For Lanet: [SEK/EUR/NOK] [e]
(i) Tranche 1: [SEK/EUR/NOK] [e]
(iii) [Tranche 2:] [SEK/EUR/NOK] [e]
3. |Pris per MTN: [e] % per Nominellt Belopp
4. |Valuta: [SEK]/[EUR]J/[NOK]
5. |Nominellt Belopp: [SEK]/[EUR]/[NOK] [e]
6. |Lanedatum: [e]

7. |Startdag for ranteberakning: |[e]

8. |Likviddag:
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(i)

Tranche 1;

[(ii)]

[Tranche 2:]

9. |Aterbetalningsdag: [o]
10. |Rantekonstruktion: [Fast ranta]/
[Rorlig ranta (FRN)]
11. |Belopp pa vilket ranta ska [Nominellt Belopp]/[e] [(Angivet belopp far inte understiga

beraknas:

EUR 100 000 eller motsvarande belopp i SEK eller NOK)

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12. |Fast ranta: [Tillampligt]/[Ej tillampligt]
(Om gj tillampligt radera resterande underrubriker under
denna punkt)
0) Réantesats: [®] % per ar
(i) Réanteperiod: [SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med den [e] (den
forsta Ranteperioden) och déarefter varje tidsperiod om ca
[#] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]
[NOK: Tiden fran och med den [e] till den [e] (den forsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]
(iii) Ranteforfallodag(ar): [Arligen den [e]][Halvarsvis den [e] och den[e] ][Kvartalsvis
den [e], den [e], den [e] och den [e], forsta gdngen den [e]
och sista gangen den [e], dock att om sadan dag inte ar
Bankdag utbetalas rantan forst féljande Bankdag
(iv) Dagberakningsmetod: |30/360 [Justerad]/[Ojusterad]
(v) Riskfaktorer: | enlighet med riskfaktorn med rubrik [e] i
Grundprospektet
13. |Rorlig ranta (FRN:) [Tillampligt]/[Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker under
denna punkt)

(1) Réantebas: [¢] manaders [STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR]
[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras linjart
mellan [e] manader [STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR] och [*]-
manader [STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR]

(i) Réantebasmarginal: [+/-][®] % per ar

(iii) Réantebestamningsdag: |[Tva] Bankdagar fore forsta dagen i varje Ranteperiod,

forsta gangen den [e]
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(iv) Rénteperiod:

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med den [e] (den
forsta Ranteperioden) och déarefter varje tidsperiod om ca
[#] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den [e] (den forsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]

(V) Ranteforfallodagar:

Sista dagen i varje Ranteperiod, [arligen den [e], den [e],
den [e] och den [e], férsta gangen den [e] och sista gdngen
den [e], dock att om nagon sadan dag inte ar Bankdag ska
som Ranteforfallodag istéllet anses narmast paféljande
Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i en ny
kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses
vara foregaende Bankdag

(vi) Dagberékningsmetod:

Faktiskt/360 [Justerad]/[Ojusterad]

(vii) Riskfaktorer:

| enlighet med riskfaktorn med rubrik [e] i Grundprospektet

ATERBETALNING

14. |Belopp till vilket MTN ska
aterbetalas pa
Aterbetalningsdagen:

[e] % av Nominellt Belopp

15. |Bolaget ager ratt att begéara
fortida inlésen av MTN:

[Tillampligt)/[Ej tillampligt]

(Om g tillampligt, radera underrubriken under denna
punkt)

@) Villkor for fortida [[#]/Bolaget ager ratt till fortida inldésen féljande dagar; [e]
inlosen: [samt varje Ranteforfallodag darefter] under férutsattning
att villkoren i punkt [8.2] i Allmanna Villkor ar uppfyllda]
OVRIGT

16. |Grona Obligationer:

[Tillampligt]/[Ej tillampligt]
(Om tillampligt, specificera enligt nedan)

[Gréna villkor daterade [e] galler for detta Lan. Brott mot
de Grona Villkoren eller denna punkt [16] (Gréna
Obligationer) utgor inte uppsagningsgrund enligt punkt
[9.2 b] i Allm&nna Villkor.]

0] Riskfaktorer

[l enlighet med riskfaktorn [e] i Grundprospektet]

17. |Hallbarhetslankad MTN:

[Tillamplig/Ej tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

Ramverket for Hallbarhetslankade MTN daterat [+] galler
for detta Lan.
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Rantehdjning:

[Tillampligt/Ej Tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % éarlig ranta (i tillagg till [[Ra&ntesats] (om Fast
Réanta)/[Rantebasmarginal] (om Rd&rlig Ranta (FRN))]/[e].

(ii)

Rantesankning:

[Tillampligt/Ej Tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % arlig ranta (i avdrag till [Rantesats] (om Fast
Ranta)/[Rantebasmarginal] (om Roérlig Ranta (FRN))]/[e].

(iii)

Tillaggsbelopp:

[Tillampligt/Ej Tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[¢] % av [Nominellt Belopp]/[e]

(iv)

Hallbarhetsmal:

[*][, i enlighet med vad som framgar av Ramverket for
Hallbarhetslankade MTN daterat []].

(Hallbarhetsmal ar vad som benamns som "SPT” i
Ramverket fér Hallbarhetslankade MTN)

(V)

Hallbarhetsindikatorer

[*][, i enlighet med vad som framgar av Ramverket for
Hallbarhetslankade MTN daterat [*]].

(Hallbarhetsindikatorer ar vad som benamns som "KPI” i
Ramverket for Hallbarhetslankade MTN)

(vi)

Berakningsmetoder:

[*][, i enlighet med vad som framgar av Ramverket for
Hallbarhetslankade MTN daterat [*]].

(Berékningsmetoder ar vad som beskrivs som “calculation
methodologies” i Ramverket for Hallbarhetslankade MTN)

(vii)

Kontrolldatum:

[*][, i enlighet med vad som framgar av Ramverket for
Hallbarhetslankade MTN daterat [*]].

(Kontrolldatum &r det datum SPT ska vara uppnatt enligt
Ramverket for Hallbarhetslankade MTN)

(viii)

Rapporteringsdatum:

[Det datum som intraffar 90 dagar efter
Kontrolldatumet/Specificera annat/andra datum].

(ix)

Extern Granskare:

[Specificera]

(x)

Riskfaktorer:

I enlighet med riskfaktor med rubrik "Risker férenade med
Hallbarhetslankade MTN” i Grundprospektet.
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18. |Utgivande Institut: [Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank
Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]
[Swedbank AB (publ)]

19. |Administrerande Institut: [Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank
Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]
[Swedbank AB (publ)]

20. |Upptagande till handel: [Tillampligt]/[Ej tillampligt]

(Om gj tillampligt radera resterande underrubriker under
denna punkt)

0] Relevant marknad: Ansokan om inregistrering kommer att inges till [Nasdaq
Stockholm AB]/ [Oslo Bors)/[ange annan reglerad
marknad] med effekt fran och med Lanedatum

(i) Uppskattning av SEK [e]

sammanlagda
kostnader i samband
med upptagandet till
handel:

(iii) Totalt antal [e]

vardepapper som tas
upp till handel:

21. |Betalnings- och depaombud|[For MTN i SEK eller EUR: Ej tillampligt]

(IPA):

[Fér MTN i NOK: Utsedd IPA under MTN-programmet]

22. |VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]

[NOK: Verdipapirsentralen ASA]

23. [ISIN: SE[e]/NOJe]

24. |Kreditbetyg for MTN: [Ej tillampligt]/[Specificera]

25. |Beslut till grund for [I enlighet med Grundprospektet])/[Specificera]
upprattandet av emissionen:

26. |Intressen hos fysiska eller [Ej tillampligt] [FOrutom den ersattning som betalas till
juridiska personer som ar Emissionsinstituten med anledning av deras deltagande i
inblandade i emissionen: MTN-programmet och denna emission sa kanner Bolaget

inte till att ndgon inblandad person har nagot intresse av
betydelse for emissionen)]

(Beskrivning av intressen som har betydelse for
emissionen bland nagon eller nagra fysiska eller juridiska
personer som &r inblandade i emissionen, inklusive
intressekonflikter)

27. |Uppskattat nettobelopp: [SEK/EUR/NOK] [] minus transaktionskostnader och

avgifter
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[Finansiera den lopande verksamheten som Bolaget
bedriver] [ I enlighet med de Grdna Villkoren som féljer av

punkt 16] [Specificera]

28. |[Anvandning av tillforda medel

Bolaget bekraftar att alla vasentliga handelser efter den dag fér detta MTN-program gallande
Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Bolaget bekréaftar vidare att ovanstaende Slutliga Villkor, ar gallande for Lanet tillsammans med
Allméanna Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erlagga Lanebelopp och (i forekommande

fall) ranta.

Helsingborg [datum foér undertecknandet av Slutliga Villkor]

Catena AB (publ)
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8. INFORMATION SOM INFORLIVATS GENOM HANVISNING
SAMT HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

I Grundprospektet forekommer hanvisningar till Bolagets arsredovisning avseende rakenskapsaren 2021 och 2022,
samt till Koncernens delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2023, som inforlivas genom hanvisning enligt
foljande.

Arsredovisning 2021 Sid
Rapport éver totalresultat, Koncernen 93
Rapport éver finansiell stallning, Koncernen 94
Férandringar i eget kapital, Koncernen 95
Kassaflodesanalys, Koncernen 95
Noter 96-118
Revisionsberéttelse 147-150

Arsredovisning 2022

Rapport dver totalresultat, Koncernen 127
Rapport dver finansiell stéllning, Koncernen 128
Forandringar i eget kapital, Koncernen 129
Kassaflodesanalys, Koncernen 129
Noter 130-153
Revisionsberéttelse 177-180

Delarsrapport januari — mars 2023

Rapport dver totalresultat, Koncernen 17
Rapport éver finansiell stéllning, Koncernen 18
Forandringar i eget kapital, Koncernen 18
Kassaflodesanalys for Koncernen 18
Redovisningsprinciper 19

For att underlatta utékningar av obligationslan utgivna under tidigare grundprospekt inférlivas:

- Allmanna villkor som publicerats i Bolagets grundprospekt daterat den 31 maj 2021 (sidorna 18-36) samt
tillhérande mall for slutliga villkor (sidorna 37—41).

De delar av ovanstaende dokument som inte har inforlivats genom hanvisning ar inte relevanta for investerare i MTN
eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovanstaende information ar saledes den information som Bolaget
beddmer utgor relevant information for investerare att ta del av.

Féljande handlingar kan under hela Grundprospektets giltighetstid granskas hos Catena AB (publ), Landskronavégen
23, 252 32 Helsingborg, under ordinarie kontorstider samt pa Bolagets webbplats, www.catena.se.

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis,

Bolagets ars- och koncernredovisningar for rakenskapsaren 2021 och 2022,
Bolagets delarsrapport for januari — mars 2023,

Ovriga koncernbolags finansiella rapporter for rakenskapséren 2021 och 2022,
Grundprospektet, samt

Hallbarhetsredovisningar.
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9. ADRESSER

EMITTENT
Catena AB (publ)
Landskronavégen 23
252 32 Helsingborg
Tel: 042-449 22 00
www.catena.se

LEDARBANK IPA
Swedbank AB (publ) DNB Bank ASA
Large Corporates & Institutions Registrars Department
105 34 Stockholm Drottning Eufemias gate 30
www.swedbank.se 0191 Oslo
Tel: 08-700 99 98 www.dnb.no
Tel: +47 23 26 80 19
REVISOR JURIDISK RADGIVARE
KPMG AB Born Advokater KB
Vasagatan 16 Strandvagen 7A
111 20 STOCKHOLM Box 5244
Tel: 08-723 91 00 102 45 Stockholm

Tel: 08-566 11 900

CENTRALA VARDEPAPPERSFORVARARE

Euroclear Sweden AB Verdipapirsentralen ASA
Klarabergsviadukten 63 Fred Olsens gate 1
Box 191 Postboks 4
101 23 Stockholm 0051 Oslo
Tel: 08-402 90 00 WWW.VPS.No

www.euroclear.eu

For kop och forsaljning, kontakta:

Swedbank AB (publ) Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporates & Institutions Debt Capital Markets Legal
105 34 Stockholm Kungstradgardsgatan 8
www.swedbank.se 106 40 Stockholm
MTN-Desk 08-700 99 85 www.seb.se
Stockholm 08-700 99 98 Tel: 08-506 230 61
Goteborg 031-739 78 20 08-506 232 19
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial Nordea Bank Abp
Norrmalmstorg 1, Box 7523 Nordea Markets
103 92 Stockholm Smalandsgatan 17
www.danskebank.se SE-105 71 STOCKHOLM
Stockholm 08-568 80 77 www.nordeamarkets.com/sv
Koépenhamn +45(0) 45 14 32 46 Tel: 08-407 90 85
08-407 91 11
08-407 92 03
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