Delarsrapportjanuari - juni2014

® Fastighetsintakterna 6kade med 45 procenttill211,6 Mkr (146,0).
® Driftsdverskottet 6kade med 60 procenttill 160,4 Mkr (100,1).
® Forvaltningsresultatet 6kade med 36 procenttill 102,1 Mkr (75,3).

® Periodens resultatblev 46,8 Mkr (72,8), motsvarande ett resultat per
aktie om 1,85 kr (6,34), varav vardeforandringar pa fastigheter ingar
med 21,9 Mkr (9,9). Minskningen av periodens resultat mot foregaende

ar beror pa vardeférandringar pa derivat som ingar med -64,0 Mkr (0,0).

Vasentliga handelser under andrakvartalet

® Forvarv av fastigheten Varla 6:15 i Kungsbacka fér 82 Mkr och
forsdljning av fastigheten Jakobsberg 22:16 i Jarfalla for 15 Mkr.

® Catena hartecknatavtal om finansiering avseende 2,1 Mdr, varav
0,5 Mdr avser ny finansiering.

® Mark- och miljdédomstolen tillstyrker Catenas utvecklingsplaner for
bostader och lokaleri Solnaprojektet - "Haga Norra”.




2 Q2 korthet

Affarsidé

Catenas afférsidé ar att dga, effektivt forvalta och aktivt utveckla vilbeldgna fastigheter som har
forutsittningar att generera ett stabilt vixande kassaflode och en god virdetillvixt.

Regioner 2014 2013 2014 2013 2013
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Fastighetsintdkter
Stockholm 56,9 30,6 100,3 67,1 142,1
Goteborg 29,1 21,7 58,5 43,2 90,9
Oresund 19,0 17,5 40,1 35,7 77,2
Projekt Solna 6,5 - 12,7 - 6,6
Totalt 111,5 69,8 211,6 146,0 316,8
Driftsdverskott
Stockholm 47,7 22,0 79,4 46,6 101,8
Goteborg 22,2 15,5 42,0 28,5 62,0
Oresund 14,3 13,5 28,7 25,0 52,9
Projekt Solna 5,2 - 10,3 - 4,6
Totalt 89,4 51,0 160,4 100,1 221,3
2014 2013 2014 2013 2013
Konce rnen i siffror apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Fastighetsintakter, Mkr 111,5 69,8 211,6 146,0 316,8
Driftséverskott, Mkr 89,4 51,0 160,4 100,1 221,3
Férvaltningsresultat, Mkr 59,4 37,9 102,1 75,3 147,0
Periodens resultat, Mkr 24,0 40,4 46,8 72,8 138,4
Resultat per aktie, kr 1,0 3,5 1,9 6,3 9,8
Overskottsgrad, % 80,2 73,1 75,8 68,6 69,9
Soliditet, % 29,9 21,9 29,9 21,9 32,6
Uthyrningsgrad, % 89,1 86,5 89,1 86,5 87,2
H Detaljplanen for trafikplats Flansbjer och trafikplats
Fo ku Sre g ion 0 resun d Sunnzjlfléi tradde i laga kI;aft under vairvintern 20 llzl, vilket
Oresund ir Nordens storsta region sett till befolkningen. nu mojliggdr for Catena att expandera regionen sdderut
Den ér ocksa porten till kontinenten. Stora godsfloden for genom utbyggnad av industri-, logistik- och kontorsverk-
export, import eller lokal konsumtion transporteras via samhet pa sodra sidan om vdg 11, som har en nira forank-
Oresundsbron och ett stort antal hamnar i Skéne, Blekinge ring till Oresundsbron och hamnen i Malmo. Planomradets
s DrinmEik. lige néra de bada trafikplatserna ér strategiskt och ger ur

logistiksynpunkt mycket goda forutséttningar for trans-

Catenas Oresundsregion innefattar 13 fastigheter dir . .
- = porter vidare till det 6verordnade trafiknitet.

merparten dr beldgna i Helsingborg och Malmo. Den
sammanlagda ytan uppgar till cirka 172 tkvm, vilket gor —
den till Catenas minsta region.

Regionkontoret ligger i Helsingborg, dér ocksa landets
nést storsta containerhamn aterfinns. Pa plats i Helsingborg
finns regionchef och teknisk forvaltare, vilket ger lokal
nérvaro i omradet och skapar forutsittningar for kontroll
over uthyrningsprocessen. Den lokala nédrvaron bidrar dven
till att gora Catena till en tydlig och tillgéinglig hyresvird
iettav Sveriges basta logistikldgen dir Helsingborg
fungerar som ett nav for jarnvagstrafik och tung lastbils-
trafik langs E4 och E6.

Kopparverket 11, Helsingborg (omslagsbild)



VD kommentar

Kraftig resultatokningi Catena

Catena uppvisar en markant forbéttring av forvaltningsresultat och operativt kassaflode under
forsta halvaret. En kraftig 6kning av intikterna i kombination med marginell 6kning av fastighets-
kostnaderna gor att vi levererar pa ett mycket tillfredsstillande sétt.

Catenas tillvixt framgar med all tydlighet av var resultatrikning. Forvaltningsresultatet kar med hela

36 procent till 102 Mkr. Resultatokningen beror delvis pa att bolaget ér storre, men ocksa pa att intékterna
okar betydligt mer 4n fastighetskostnaderna +45 procent jamfort med +12 procent. Den positiva utveck-
lingen mirks ocksa i nyckeltalen. Uthyrningsgraden stiger till 89 procent att jimfora med 88 procent fore-
gaende kvartal och 87 procent vid arsskiftet. Under andra kvartalet hade vi en stark nettoinflyttning pa
drygt 9 Mkr. Okad uthyrningsgrad och ett synnerligen gott arbete med energieffektiviseringar gor att dver-
skottsgraden stiger till hoga 76 procent, jamfort med 71 procent sista mars och 70 procent vid arsskiftet.

Varfor dr det da sa viktigt med ett starkt forvaltningsresultat och ett starkt operativt kassaflode? Med en
genomsnittlig avkastning pa vara logistikfastigheter pa dryga 7 procent och en lanerénta pa knappa 3 procent
genererar var fastighetsverksamhet ett stort Gverskott som andas langsiktig stabilitet. Vara logistikfastig-
heter tarvar endast sma I6pande investeringar for att vidmakthalla hyresintiktsnivan och vara hyresavtal ar
langa, vilket minskar risken for tomstillning. Ett starkt operativt kassaflode borgar dirfor for att vi ska
kunna fortsitta att vixa bade genom investeringar i befintliga fastigheter och férvirv av nya, ge en hog
utdelning till vara aktiedgare och slutligen ha en hog beredskap for fluktuationer i finansieringskostnader.
Personligen tror jag att formagan att skapa goda kassafloden kommer att vara vart signum.

Vi har under kvartalet framfor allt stirkt var stédllning i Goteborgsregionen genom forvirvet av fastigheten
Varla 6:15 i Kungsbacka for dryga 80 Mkr och fortsatt vara investeringar i Hogsbo 21:2 till nya hyresgéster
med langa tiodriga hyresavtal.

Under andra kvartalet har vi stérkt vér finansiella situation genom teckning av kreditavtal om 2,1 Mdr,

varav 0,5 Mdr dr nya krediter. Efter kvartalets slut har vi omforhandlat ytterligare 1,4 Mdr, varav 0,2 Mdr
avser ny finansiering. Dessa avtal, tillsammans med tidigare avtal, tryggar inte bara vart nuvarande finan-
sieringsbehov utan mojliggor ocksa en omfattande tillvixt via nya projekt och forvirv om cirka 900 Mkr.

Vi ser fortsatt positivt pa utvecklingen av logistikfloden och ddrmed nya
etableringar av logistikfastigheter. Vi arrangerade i maj for fjirde aret i rad

en vilbesokt seminariedag i Helsingborg — Logistiktrender. Temat var hall-
barhet med talare som forra ndringsministern Maud Olofsson och Karin
) Schultz pa Naturliga steget i kombination med foretridare for framgangsrika
A hamn- och distributionsforetag. Dagen bekriftade att det dr en spdnnande
bransch vi verkar i och att den har framtiden for sig.

Angelholm, juli 2014
Gustaf Hermelin, VD
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Resultatriakning

2014 2013 2014 2013 Rullande 2013
Mkr apr-jun  apr-jun  jan-jun  jan-jun 12man jan-dec
Fastighetsintakter 111,5 69,8 211,6 146,0 382,4 316,8
Fastighetskostnader -22,1 -18,8 -51,2 -45,9 -100,8 -95,5
Driftsdverskott 89,4 51,0 160,4 100,1 281,6 221,3
Central administration -6,9 - -12,3 - -20,9 -8,6
Ovriga rorelseintakter 0,2 1,7 0,6 1,7 1,0 2,1
Ovriga rérelsekostnader = -2,0 = -2,0 -0,1 -2,1
Andeliresultat fran joint venture 0,1 0,2 0,5 0,3 4,8 4,6
Ovriga finansiella intdkter 0,2 4,9 0,4 10,0 8,8 18,4
Ovriga finansiella kostnader -23,6 -17,9 -47,5 -34,8 -101,4 -88,7
Forvaltningsresultat 59,4 37,9 102,1 75,3 173,8 147,0
Realiserade vardeforandringar, férvaltningsfastigheter — 0,4 - 0,3 2,1 2,4
Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter 10,1 53 21,9 9,6 43,2 30,9
Vardeférandringar, derivat -38,7 - -64,0 - -59,6 4,4
Resultat fore skatt 30,8 43,6 60,0 85,2 159,5 184,7
Betald skatt = - = - = -
Uppskjuten skatt -6,8 -3,2 -13,2 -12,4 -47,1 -46,3
Periodens resultat 24,0 40,4 46,8 72,8 112,64 138,4
Periodens resultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 24,1 40,9 47,2 73,3 114,1 140,2
Periodens resultat fordelat pa innehav utan bestammande
inflytande -0,1 -0,5 -0,4 -0,5 -1,7 -1,8
Nyckeltal fére och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 65,6 67,7 65,6 67,7 65,6 65,0
Periodens resultat, kr per aktie 1,0 3,5 1,9 6,3 4,5 9,8
Antal utestaende aktier, miljoner 25,6 11,6 25,6 11,6 25,6 25,2
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat 24,0 40,4 46,8 72,8 112,4 138,4
Periodens dvriga totalresultat = - = - = -
Summa periodens totalresultat 24,0 40,4 46,8 72,8 112,4 138,4
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktieagare 24,1 40,9 47,2 73,3 114,1 140,2
Periodens totalresultat fordelat pa innehav utan bestdmmande
inflytande -0,1 -0,5 -0,4 -0,5 -1,7 -1,8

Fastighetsintakter per region
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Fastighetsintakter

Fastighetsintikterna ckade med 45 procent till 211,6 Mkr
(146,0), framst tack vare forvirvade fastigheter och fardig-

stdllda projekt.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intékter fran
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Finansiella kostnader

Finansiella kostnaderna uppgick till -47,5 Mkr (-34,8)
under perioden. Okningen med 12,7 Mkr #r frimst

hinforbar till en storre kreditportfolj till foljd av ett storre

avtal med lang 16ptid cirka 75 procent av den totala arshyran,

vilket innebir stabila intdkter som inte varierar nimnvart

mellan perioder, forutom vid paverkan av forvirv och

forsidljning. Den genomsnittliga kvarvarande hyresavtals-

tiden uppgar till drygt fem ar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 12 procent till -51,2 Mkr
(-45,9) under perioden pa grund av forvirvade fastigheter.

fastighetsbestand.

Resultat

Forvaltningsresultatet har okat med 36 procent till 102,1 Mkr

(75,3) under perioden tack vare en kraftig intdaktsokning

och en begrinsad kostnadsokning. Periodens resultat har

kassaflodet.

I jamforbart bestand har fastighetskostnaderna minskat

med cirka 2 Mkr, mycket tack vare framgangsrik energi-

effektivisering.

Léptider for hyreskontrakt

Narstaende

minskat med 26,0 Mkr till 46,8 Mkr (72,8) till f6ljd av
negativa virdeforindringar pa derivat. Dessa beror pa
ldgre marknadsrintor men paverkar inte det befintliga

I periodens resultat ingar nirstaendetransaktioner med
Backahill AB, Hansan AB och TAM Group AB. Transak-
tionerna, som avser hyresférhallande och konsulttjinster,

uppgér ¢j till nagot visentligt belopp.

Loptider Antal Kontrakterad Kontrakterad
kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %

2014 61 10,0 2

2015 41 12,0 3

2016 29 85,3 20

2017 45 78,7 19

2018 7 19,0

2019 5 8,1

2020+ 35 207,8 49

Totalt 223 420,9 100

Driftsdverskott per region
Mkr

100
80
60 B
40

20

e Q3 04 Q1 Q2 03 04 Q1 Q2
-12 -12 -13 -13 -13 -13 -14 -14
mm Stockholm Oresund
mm Goteborg == Projekt Solna

Forvaltningsresultat totalt, Mkr

Mkr
60

50
40
30
20
10

0
Q1 02 03 04 01 Q@2
-13 -13 -13 -13 -14 -14

Personal koncernen

Antal
20
15
10

5

0!

2013-06-30 2014-06-30
mm Man mm Kvinnor



6 koncernen

Kassaflode Balansrakning
2014 2013 2013 2014 2013 2013
Mkr jan-jun  jan-jun  jan-dec Mkr 30jun  30jun 31dec
Resultat fore skatt 60,0 85,2 184,7 Tillgangar
Justering for poster som inte ingar L o
i kassaflodet 41,7 -9,9 3,4  Anlaggningstillgangar
Betald skatt _ _ _ Forvaltningsfastigheter 5270,9 35416 47223
Kassaflode fran den lpande Materiella anlaggningstillgangar 1,1 - 1,1
verksamheten fore férandringar Finansiella anlaggningstillgangar 27,1 27,2 31,3
avrorelsekapitalet 101,7 75,3 187,8 Uppskjuten skattefordran 37,8 7.8 16,1
Forandring av rorelsefordringar -4,7 8,9 3,9  Omséttningstillgdngar
Forandring av rorelseskulder -67,0 -82,3 -9,8 Kortfristiga fordringar 43,4 29,6 53,6
Kassafldde fran den ldpande Likvida medel 261,5 02 2136
! 1, 181, e

verksamheten 300 9 819 Summat tillgangar 5641,8 3606,4 5038,0
Forvarv av tillgdngar via .
dotterforetag -1453 97 892  Egetkapitaloch skulder
Avyttring av verksamheter _ _ _ Eget kapital hanforligt till moder-
Investeringar | farvaltnings- bolagets agare 1682,3 783,1 1636,5
fastigheter 646 1318 -268.9 Egetkapital hanforligt tillinnehav
Férsaljning av férvaltnings- utan bestammande inflytande 51 6,8 5,4
fastigheter 15,0 - 4,8 Langfristiga skulder
Ff’lf_‘_’é”’ av mtﬁ‘lte[ie“a - L5 Skuldertillkreditinstitut 2869,1 24143 2954,5
IT e.l.gg(;jn.lngs I f?‘a”g?ru Hilla ' 230'9 Uppskjuten skatteskuld 292,0 228,7 2726

oran rlnng avaln?msm a _I gengar : Ovriga langfristiga skulder 60,3 - 0,8
Kassafldde fran investerings-
verksamheten -195,0 -141,5 -407,1  Kortfristigaskulder
Forindring av (an 2642 1396 4386 Skulder till kreditinstitut 594,0 10,8 8,5
Utbetald utdelning 513 _ _ Ovriga kortfristiga skulder 1390 162,7 159,7
Kassafléde fran finansierings- Summa eget kapital och skulder 5641,8 3606,4 5038,0
verksamheten 212,9 139,6 438,6
Periodens kassaflode 47,9 0,0 213,64
Likvida medel vid periodens bérjan 213,6 0,2 0,2
Likvida medel vid periodens slut 261,5 0,2 213,6

Analys av kassaflodet

Periodens kassaflode uppgar till 47,9 Mkr. Kassaflodet
har paverkats negativt genom forvérven av fastigheterna

i Haninge och Niissjo, for den del av betalningen som ej

utgjordes av nyemission till séljarna av fastigheterna, samt

av forvirvet av fastigheten i Kungsbacka. Aven investeringar

i befintliga fastigheter samt betald utdelning har paverkat

kassaflodet negativt. Forvirven har delvis finansierats genom

upptagande av nya lan, dessutom har ytterligare 1an tagits upp

for fortsatta investeringar.

Barnarps Krakebo 1:44, Jénképing

Vindtunneln 1, Bords
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Skulder till kreditinstitut Derivatinstrument
Skulder till kreditinstitut uppgick till 3 463,1 Mkr (2 963,0) Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som
och laneramen uppgick till 4 008,9 Mkr per 30 juni. ligger i kategori 2 i védrderingshierarkin.
Catena har under perioden tecknat avtal om finansiering Derivatens nominella virde motsvarar 30 procent av
avseende 2,1 Mdr, varav 1,5 Mdr med en 16ptid om tre ar koncernens skulder till kreditinstitut.
och resterande med en 16ptid om ett ar, vilket 6kat 1ane-
ramen med 0,5 Mdr.
Skulder till kreditinstitut Rantesdkringar viarantetak
Rénte- Ranta, Andel,
forfalloar Mkr % % Startar Slutar Rénta, % Mkr
2014 2463,1 2,4 71,2 2009 2014 4,5 28,0
2021 500,0 43 144 Totalt 28,0
2022 500,0 3,7 14,4
Totalt 3463,1 2,9 100,0
Y Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2014-06-30. Rantenivan férandras i Ran tesakri n g ar Vi a ran teswap
takt med det generella ranteldaget men med begransning av aktuella rantetak. Startar Slutar Ranta, % Mkr
2011 2021 2,9 500,0
2012 2022 2,3 500,0
Totalt 1000,0

Forandring i eget kapital

2014 2013 2013
Mkr 30jun 30 jun 31dec
Ingdende balans 1641,9 735,0 735,0
Lamnad utdelning aktiedgare -51,3 -28,0 -28,0
Omvant férvarv Catena = - 616,3
Kapitaltillskott 50,0 10,1 180,2
Periodens totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestdmmande inflytande -0,4 -0,5 -1,8
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 47,2 73,3 140,2
Utgdende balans 1687,4 789,9 1641,9
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1682,3 783,1 1636,5
Innehav utan bestdmmande inflytande 51 6,8 5,4

Férdelning av tillgangar

Ovriga tillg&ngar, 6%

Oresund,
14%

Projekt ‘

Solna, 16%

Stockholm, 38%

Goteborg, 26%

Totala tillgangar, 5 641,8 Mkr

Mosés 4:66, Orebro
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Fastighetsbestand per region

Ekonomisk

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, uthyrnings- Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter  yta, tkvm varde, Mkr Mkr grad, % arshyra, Mkr grad, %
Stockholm 21 311,21 2115,0 210,5 91 190,7 79
Goteborg 12 234,3 1462,3 150,9 86 129,2 72
Oresund 13 172,7 808,6 84,6 89 75,0 72
Projekt Solna 1 40,7 885,0 26,6 98 26,0 81
Totalt fastigheter 47 758,8 5270,9 472,6 89 420,9 76

Farandringar i Fastighetsférvarv
- o Fastighets- Yta,
faStlghetSbestandet beteckning Tilltrade  Region Kommun  kvm
Lagret1 2014-02-13 Goteborg Ndssjo 24 404

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden
till 64,5 Mkr (131,8), varav storre delen avser investeringar
i nybyggnation pa fastigheterna Hogsbo 21:2 i Géteborg
och Attehgen 2 i Jonkoping.

Catena forvirvade i februari tva fastigheter for 396 Mkr
1 Haninge och Nissjo. Fastigheterna omfattar 48 000 kvm
logistikyta. Fastighetsintikterna beridknas uppga till cirka
32 Mkr per ar.

I'maj forvirvades fastigheten Varla 6:15 i Kungsbacka
for 82 Mkr. Fastigheten omfattar 25 000 kvm logistikyta
och fastighetsintikterna beriiknas uppga till cirka 15 Mkr
per ar.

Fastighetsregleringen avseende fastigheten Dikartorp
3:6 i Jarfilla har slutforts och fastigheten ingar dérefter i
fastighetsbeteckningen Dikartorp 3:12.

Fastigheten Jakobsberg 22:16 1 Jirfilla avyttrades 1
maj. Ytan i fastigheten var 2 455 kvm och forséljningen
gjordes till bokfort virde om 15 Mkr.

Fastighetsvardering

De orealiserade vardeforandringarna pa Catenas fastig-
heter under perioden uppgar till 21,9 Mkr, som en effekt av
vil genomftrda projekt samt ett bra forvaltningsarbete.
Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av samt-
liga forvaltningsfastigheter. Den interna védrderingen ligger
till grund for de verkliga virden som finns upptagna i
balansridkningen. For att sdkerstidlla den interna virde-
ringen genomfors externa virderingar pa ett urval av vara
fastigheter. Externa virderingar av hela bestandet genom-
fordes under tredje kvartalet 2013.

Hyresvarde per region

Projekt Solna, 6%
Stockholm, 44%

. Oresund,
15%

Oresund, 18%

Goteborg, 32%

Goteborg, 28%

Hyresvarde, 472,6 Mkr

Fastighetsbestand per region

Projekt Solna, 17%

Jordbromalm 4:33 2014-02-13 Stockholm  Haninge 23547

Varla 6:15 2014-05-28 Goteborg Kungsbacka 25006
Totalt 72957
Fastighetsbestand
Antal
Verkligt fastig-
Mkr varde heter
Fastighetsbestand vid arets ingang 47223 45
Férvarv 477,2 3
Investeringar i befintliga fastigheter 64,5
Forsaljningar -15,0 -1
Orealiserade vardeférandringar 21,9
Totalt foérvaltningsfastigheter 5270,9 47

En viss avvikelse tillats mellan det interna virderings-
virdet och det verkliga virdet innan justering av det verk-
liga virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall
som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststéllda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nir avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osdkerhet i beridknade virden.

Logistikyta
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Catenaaktien

Catenaaktien var pa bokslutsdagen registrerad pa

NASDAQ OMX Stockholm — Nordiska listan Mid Cap.

Stiangningskursen den 30 juni 2014 var 102,00 kr mot
Oppningskursen den 2 januari 2014 som var 100,00 kr,

vilket innebidr en 6kning under perioden med 2 procent.

Under perioden har Catenaaktien som hogst noterats i
115,00 kr och som ldgst i 98,00 kr.

Agarstruktur per den 31 maj 2014

koncernen 9

Marknadsutsikter

Efterfragan pa lokaler inom Catenas marknadssegment dr
god. Avslutade avtalsforhandlingar visar pa nagot hojda
hyresnivéer jamfort med tidigare kvartal, om 4n med
kortare avtalstider. Catena ser mojligheter att expandera de
ndrmaste aren. Marknaden for effektiva och riitt placerade
logistikfastigheter &r fortsatt attraktiv till foljd av 6kade
krav pa miljo- och kostnadseffektiva leveranser. Avseende
Solnafastigheten ir efterfragan pa byggritter, avseende
frimst bostider, fortsatt god. Se @ven vidare under Ovriga
vasentliga hiandelser under perioden.

Antal aktier, Réster, Su bs tansvarde
tusental % Substansvirde per aktie uppgick till 76,55 kr (86,92).

BackahillKilAB 11680 45,6
Endicott Sweden AB (CLS Holding pic) 3469 13,5 - -
Fabege AB (publ) 2619 10,2 Utde"nlngspoucy
SFU Sverige AB 1851 7,2 Utdelningen for Catena ska langsiktigt uppga till 50 procent
Lansforsakringar fondférvaltning 978 3,8 av forvaltningsresultatet, reducerat med schablonberiknad
Catella Fondférvaltning 895 3,5 skatt.
JPM Chase NA 642 2,5
Livforsakringsbolaget Skandia 277 1,1
Banque Carnegie Luxembourg SA 214 0,8
Handelsbanken Fonder AB 126 0,5
Alfred Berg 125 0,5
Caesar Afors 100 0,4
CBNY-DFA-INT SML CAPV 97 0,4
Swedbank Robur fonder 89 0,4
Gamla Livforsdkringsbolaget 80 0,3
Ovriga aktiedgare 2400 9,3
Totalt 25642 100,0
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10 koncernen

1) — - [ 1] -
Nyckeltal Ovrigavasentliga
For definition av nyckeltal, 2014 2013 2013 Rullande . -
se sistasidan. jan-jun jan-jun jan-dec 12man handElSEI' under per|0den
Finansiella Catena handlas frén och med den 2 januari 2014 pa
Avkastning pa eget kapital, % 28 96 117 91  NASDAQ OMX Stockholm-Nordiska listan Mid Cap.
T -

A\./.kastng pe totaltkapital, % 20 34 63 69 Catena har den 13 februari 2014 forvirvat tva fastig-
Salr?;t.ettatclz;mgsgrad, 99r 233 2?"9‘ 3;2 232 heter om 396 Mkr i Haninge och Nissjo. Fastigheterna

oliditet, b . , . . .

. P omfattar 48 000 kvadratmeter logistikyta. Fastighets-
Forvaltningsresultat, Mkr 102,1 753 147,0 173,8 Lo . o . R
Resultat fore skatt. Mkr I 852 1847 1595 intdkterna berdknas uppga till cirka 32 Mkr per ar.
Periodens resultat, Mkr 46,8 72,8 1384 1124 En nyemission Onol 446 4?9 z.l'ktler.har gen()fnforts !
Balansomslutning, Mkr 56418 36064 50380 56418 sarr.lba.nd med oyanstaende forvar.v, vilket hE.J.I‘ oka.t antalet

aktier i Catena till 25 641 921 aktier och aktiekapitalet med

Aktierelaterade 2 Mkr till 112.8 MKkr.
Fore OCh' efter utsp'ﬁdning Johan Franzén har utsetts till ny regionchef i Géteborg.
Egetkapital per aktie, kr 6561 6772 64,55 6561 Johan Franzén eftertrdder Mikael Halling som har fungerat
Resultat ktie, 1,85 6,34 9,81 4,48 R, . . . 0 . .

esu a" peraktie _q som tillférordnad regionchef. Mikael Halling kvarstar i sin
Kassaflode per aktie, kr 1,88 0,00 14,93 10,26 .
Antal utestiende akt roll som vice VD.

ntal utestaende aktier,
miljoner 256 116 252 256 Catena har tecknat ett nytt hyresavtal i Jonkdping om

20490 kvm. Den nya hyresgisten ersitter den nuvarande
Fastighetsrelaterade som avflyttar per halvérsskiftet. Avtalet Iper till arsskiftet
Fastighetsintdkter, Mkr 211,6 146,00 316,8 3824 2015-2016 med en é’lrshyra om cirka 8.2 MKr.
Driftsdverskott, Mkr 60,4 1001 2213 2816 Mark- och miljodomstolen avslar samtliga Sverkla-
Hyresvarde, Mkr 4726 3592 4133 4726 ganden géllande detaljplanen for Catenas projektfastigheter
. . 0
FkonolT'Sk uthdyrnlngsgrad, % 851 865 872 891 i Haga Norra, Solna. Lénsstyrelsens beslut om detaljplanen
0

Overskottsgrad, % | 86 99 736 ligger ddrmed fast och Catena gar vidare med planerna om
Uthyrbaryta, tkvm 758,8 589,2 690,6 758,8

att forverkliga en ny modern stadsdel med bade bostider
1 pa kvarvarande fastigheter vid periodens slut. och lokaler.

Beslutet kan 6verklagas till Mark- och miljodver-
domstolen (hos Svea Hovriitt) didr provningstillstand

erfordras.

Handelser efter periodens
o

utgang

Efter periodens utgang har Catena omforhandlat finansie-

ring av 1,2 Mdr med en 16ptid om 2-3 ar, och samtidigt

utokat laneramen med 0,2 Mdr. Avtal kommer att tecknas
under kvartal 3.

Kommentar till stapeldiagram nedan:

Finansiella mal

Avkastningen pa eget kapital ska Gverstiga rantan pa en svensk femarig statsobligation med minst 5 procentenheter,
rantetdckningsgraden ska ej understiga 1,75 ganger och soliditeten ska lagst vara 30 procent.

Avkastning pa eget kapital Réntetackningsgrad Soliditet
% ggr %
20 35 35
3,0 30--- e e - - Mal
& 25 25
2,0 . 20
10 .S ---JESEEEREEE- - - - - - ESSESEE—. - - Mal
1,5 15
--------------- Mal
5 1,0 10
0,5 5
0 0,0 0
2013 2014 2013 2014 2013 2014

R12 R12 R12
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Moderbolagets rakningar

Redovisnings-och

Resultatrakning 2014 2013 2013 =s d - - -
Mkr Ja:; ]a:; jzr;; Var erlngsprlnC|per
— ] ] Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet
Nettoomsattning 14,0 2,0 9,9 . . . .
R med International Financial Reporting Standards (IFRS)
Kostnad for utférda tjanster -25,3 330 -214 ] I onal A ine Standards Board
Rérelseresultat 113 0 -115 utgivna av nternat.lona ccounting Standar s. oar
. . (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Finansiella intakter och kostnader . . X . .
L ) Financial Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de har
Ovriga ranteintakter och liknande o ] oo
intakter 19,9 15 26,5  godkints av EG-kommissionen for tillimpning inom EU.
Resultat frAn andelar i koncernbolag = - 111 Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
Réntekostnader och liknande koncernen dock med beaktande av rekommendationer
kostnader -93,2 - 246 fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
Resultat fore skatt i 0.5 15 forjuridiska personer. Denna deldrsrapport r uppriittad
Skatt 3.8 0.1 29 ienlighet med IAS 34 Delérsrapportering for koncernen
Periodens resultat -74,8 0,4 -1,4 . o .. "
och enligt arsredovisningslagen for moderbolaget. Inga
Rapport dver totalresultat av de nya standarder och uttalanden som tritt ikraft har
Periodens resultat -74,8 0,4 -1,4 fatt 3 o o . o
att ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna siledes
Periodens dvriga totalresultat = - - e 1 .. L
- - ar de tillimpade redovisningsprinciperna samma som
Summa totalresultat fér perioden -74,8 0,4 -1,4 L .
foregaende ar.
Balansrdkning 2014 2013 2013 . .
Mkr 30jun 30jun 31dec Risker och osdkerhetsfaktorer
Tillgdngar For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
Anlaggningstillgangar ningssed maste foretagsledningen gora bedomningar och
Materiella anldggningstillgangar 11 - 11 antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
Finansiella anlaggningstillgdngar 1227,3 57,0 1227,3  och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter
Uppskjuten skattefordran 15,5 - 24 samt limnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
Omsaéttningstillgangar sig fran dessa bedomningar. Catenas risker beskrivs i
Langfristiga fordringar 1,5 - 4,7 Arsredovisningen 2013 pa sidorna 36-39. Inga visentliga
Fordringar pa koncerféretag 1424,1 - 12007  fordndringar har uppstatt direfter.
Kortfristiga fordringar 2,6 450,0 16,5
Likvida medel 261,3 26,0 2099 o
Summa tillgdngar 29334 5330 2662,6  Sonajuli20l4
Catena AB (publ)
Eget kapital och skulder Styrelsen
Egetkapital 1221,4 157,0 1297,5
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 60,3 10,0 1,8
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 1612,3 - 13153
Skulder till joint venture 14,8 - 14,1
Ovriga kortfristiga skulder 24,6 366,0 33,9
Summa eget kapital och skulder 2933,4 533,0 2662,6

Revisors rapport éver éversiktlig granskning av finansiell delarsinformation i sammandrag
(deldrsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vihar utfort en 6versiktlig granskning av del-
arsrapporten for Catena AB (publ) for perioden
O01januaritill30 juni 2014. Det ar styrelsen och
verkstdllande direktéren som har ansvaret for
attuppratta och presentera denna finansiella
delarsinformation i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala
en slutsats om denna finansiella delarsinfor-
mation grundad pa var éversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning
och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlig-
het med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig gransk-
ning av finansiell delarsinformation utford av

foretagets valda revisor. En dversiktlig gransk-
ning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for finan-
siella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och attvidta andra éver-
siktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for
oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivitidentifierade om en revi-
sion utforts. Den uttalade slutsatsen grundad

pa en 6versiktlig granskning har darfor inte
den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
paen revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det
inte kommit fram ndgra omstéandigheter som
ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncer-
nens delienlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt for moderbolagets del

i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 7 juli2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lars Wennberg, Auktoriserad revisor



Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tilldgg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moder-
bolagets #dgare i forhéallande till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra for hyresavtal
vilka 16per vid periodens slut i procent
av hyresvirde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterldggning av
vardeforiandringar.

Foérvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Hyresvarde

Utgaende hyra pa arsbasis med tilldgg
for bedomd marknadshyra for vakanta
ytor.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiefigare i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterldggning av
finansiella kostnader i forhallande till
finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen.

Substansvarde per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbola-
gets dgare med dterldggning av upp-
skjuten skatt pa fastigheternas Gver-
virden i forhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av fastighets-
intdkterna.

Gustaf Hermelin, Verkstillande direktor

gustaf.hermelin @catenafastigheter.se
telefon 070-560 00 00

Kontakt

Finansiell rapportering

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44

Delarsrapport januari—september 7 november 2014
Bokslutskommuniké 2014 26 februari 2015
Arsstimma 2015 kl. 16.00 i Stockholm 28 april 2015
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