CATENA

DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2011

Stora Frésundas park &r stadsdelens gréna paus- och métesplats

Catena ska &dga, effektivt férvalta och aktivt utveckla fastigheter som har férutséttningar att generera ett sta-
bilt véxande kassafléde och en god vérdetillvéxt. Catenas évergripande mal &r att i kraft av sin fokuserade
inriktning ge aktiedgarna en langsiktigt god totalavkastning.



CATENA

DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2011

Tredje kvartalet, kvarvarande verksamhet

* Hyresintékter 6,7 Mkr (6,9)

* Rorelseresultat 50,7 Mkr (53,1)

» Resultat fore skatt 48,0 Mkr (47,5)

* Resultat efter skatt 35,7 Mkr (34,3) motsvarande 3,09 kr/aktie (2,96)

* Orealiserade virdeforandringar for fastigheter 47,2 Mkr (50,0)

» Investeringar i kvarvarande verksamhet 0,8 Mkr (0,3)

* Resultat fran avvecklad verksamhet efter skatt -2,9 Mkr (24,1) eller -0,25 kr/aktie (2,08)

» Resultat efter skatt fran kvarvarande och avvecklade verksamheter 32,8 Mkr (58,4) motsvarande
2,84 kr/aktie (5,05)

Nio manader, kvarvarande verksamhet

» Hyresintikter 20,5 Mkr (20,6)

* Rorelseresultat 82,2 Mkr (116,8)

* Resultat fore skatt 80,6 Mkr (107,2)

* Resultat efter skatt 60,1 Mkr (78,2) motsvarande 5,20 kr/aktie (6,76)

* Orealiserade viardeforandringar for fastigheter 77,5 Mkr (110,0)

» Investeringar i kvarvarande verksamhet 2,5 Mkr (1,4)

* Resultat fran avvecklad verksamhet efter skatt 63,4 Mkr (175,3) eller 5,48 kr/aktie (15,16)

» Resultat efter skatt fran kvarvarande och avvecklade verksamheter 123,5 Mkr (253,5) motsva-
rande 10,68 kr/aktie (21,92)

Kommentar av VD Andreas Philipson

Vi befinner oss 1 ett osdkert konjunkturlige med skuldoro i Europa medan hushéllen i Sverige har
dragit ned pa sin konsumtion. For egen del ar jag dock optimistisk d& vart projekt Stora Frosunda dr
en langsiktig satsning. Vi har en idealisk situation med en flexibel plan vilket innebér att andelen
bostider respektive kontor kan justeras beroende pa efterfragebilden. Med stabila kassafléden har vi
mojlighet att successivt planera in byggstarterna vartefter vi sékrat nya hyresgister.

Vi har under det tredje kvartalet kommit en bra bit pa vig i arbetet med detaljplanen for vér projekt-
fastighet 1 Stora Frosunda i Haga Norra, Solna. I samband med detaljplanesamridet 16ste vi manga
fragor och nésta steg dr en beredning i Solna Stad infor utstdllning av detaljplanen. Darmed bor vi
kunna stilla ut detaljplaneforslaget fore arsskiftet. De fortsatta framstegen med detaljplanearbetet
samt att vi borjar ndrma oss ett slutgiltigt godkénnande av detaljplanen, har bidragit till den positiva
vardeforandringen av fastigheten under kvartalet.”
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KONCERNENS INTAKTER, KOST-
NADER OCH RESULTAT

Jamforelser angivna inom parentes avser motsva-
rande period foregdende ar.

Uppgifterna avser endast den kvarvararande verk-
samheten.

Tredje kvartalet

Under det tredje kvartalet uppgick hyresinték-
terna till 6,7 Mkr (6,9). Fastighetskostnaderna
var 1,8 Mkr (2,0) medan driftsdverskottet blev
4,9 Mkr (4,9). Kostnaderna for administration
uppgick till -1,4 Mkr (-1,8).

Virdeforandringarna pd fastigheterna uppgick
till 47,2 Mkr (50,0) under kvartalet. Fastigheten
vérderades till totalt 600 Mkr, varav virdet for
byggratterna bedomdes uppgd till 220 Mkr. I
virdet ingar investeringar pd 0,8 Mkr. Virde-
ringen gjordes av Forum Fastighetsekonomi
med virdedatum 30 september.

Den positiva virdefordndringen pé fastigheter
beror frimst pd de fortsatta framstegen i detalj-
planearbetet. Nir detaljplanen blir faststélld
finns en vidsentlig potential i virdet av fastighet-
er och byggritter.

De orealiserade virdefordndringarna pd rén-
teswappar var forsumbara under kvartalet.

Rorelseresultatet uppgick till 50,7 Mkr (53,1)
medan finansnettot var -2,7 Mkr (-5,6).

Aktuell skatt uppgick till 0,2 Mkr (0) och upp-
skjuten skatt till -12,5 Mkr (-13,2).

Nio manader

Under perioden uppgick hyresintdkterna till
20,5 Mkr (20,6). Fastighetskostnaderna var 5,1
Mkr (5,5) medan driftséverskottet blev 15,4
Mkr (15,1). Kostnaderna for administration
uppgick till -10,07 Mkr (-8,3).

Periodens virdefordndringar pd fastigheter upp-
gick till 77,5 Mkr. Periodens investeringar i
fastigheter uppgick till 2,5 Mkr (1,4). Den posi-
tiva vérdefordandringen pd fastigheterna under
perioden beror framst pa framstegen i detaljpla-
nearbetet.

For att erhdlla den réntestruktur som koncer-
nens finanspolicy stadgar, anvédnder sig Catena
av ranteswappar. De finansiella instrumenten
begrinsar dessutom réntefluktuationernas in-
verkan pd koncernens uppléningskostnad.
Virdet pd dessa rdnteswappar Okar eller mins-
kar i takt med att den avtalade réntan avviker
fréin motsvarande marknadsrdnta samt med
aterstdende forfallotid. Sakringsredovisning
tillimpas ej. Den orealiserade vérdeforand-
ringen har ingen inverkan pé& koncernens
kassaflode.

Rorelseresultatet uppgick till 82,2 Mkr (116,8)
medan finansnettot var -1,6 Mkr (-9,6).

Aktuell skatt uppgick till -1,0 Mkr (0) och
uppskjuten skatt till -19,5 Mkr (-29,0).

Fastigheter

Koncernens fastighetsbestdnd utgors, efter
genomford avyttring till Balder i borjan av
2011, av tvé fastigheter i Haga Norra i Solna.

Fastigheterna har en uthyrningsbar yta pa
40 723 kvm. Det totala hyresvérdet per den 30
september 2011 uppgick till 28,7 Mkr (28,7).
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
96,9 procent (96,9).

Vardering och tillampad vardemetod

Totalt verkligt viarde for fastigheterna inklu-
sive beddomt virdetillskott for byggritter upp-
gar till 600 MSEK. Virdetillskottet som é&r
forknippade med byggrétterna har bedomts till
220 MSEK. Bland annat mot bakgrund av att
detaljplanearbetet inte &r avslutat, &r kvantifie-
ringen av dessa bedomningar gjorda med stor
forsiktighet. Nér detaljplanen blir faststilld
finns en vésentlig potential i virdet av bygg-
ratterna.

En kombination av ortsprismetod och avkast-
ningsbaserad metod har anvénts. Vid virdebe-
domningen har en kalkylteknik tillimpats som
innebdr att framtida kassafloden har bedomts
for vérderingsobjektet. Dessa kassafloden har
diskonterats till nuvérde. Ortsprismetoden har



tillimpats for att bedoma storleken pé riskpre-
mien i det direktavkastningskrav som anvénds
vid restvirdebedomning i kassaflodeskalkylen
samt vid bedomning av storleken pa diskonte-
ringsrantan vilken anvénts for att nuvérdesbe-
rikna bedomda framtida kassafldden i kassaflo-
deskalkylen. Virdebeddmningen har skett i
samarbete med auktoriserad fastighetsvirderare
vid Forum Fastighetsekonomi.

Viérdebedomningen har gjorts genom att dels
bedoma verkliga vidrdet av virderingsobjektet
utifrdn en ténkt situation ddr den pdgdende an-
viandningen utgér hogsta och bésta nytta for
innehavaren. Direfter har ett vérdetillskott till-
forts fastigheterna baserad pa de potentiella
byggritter som kan mojliggéras genom det de-
taljplanearbete som pégar. Virdet av byggrit-
terna har bedomts genom jamforelser med mar-
kanvisningsavtal och avtal om &verlatelser av
byggrétter i Stockholms foérorter. Direfter har
avdrag gjorts med hénsyn till kostnader, vénte-
tider, osdkerheter med mera forknippade med
byggrétterna.

Finansiering

Per den 30 september 2011 hade Catena-
koncernen kreditavtal pd 306,4 Mkr.

Vid periodens slut uppgick de réntebdrande
skulderna till 306,4 Mkr (1 052). Den genom-
snittliga &terstiende kreditbindningstiden upp-
gick per 30 september 2011 till 2,6 &r (1,4).

Den genomsnittliga rantebindningstiden per 30
september 2011 uppgick till 0,3 ar (0,3). Den
genomsnittliga rantan uppgick till 4,08 procent
(2,46).

Réntebindningstiden har uppnétts genom att
utestdende ldn med kort rintebindning har
forlangts genom swapavtal.

Catena har endast 1an 1 svenska kronor.
Eget Kapital

Eget kapital per 30 september 2011 uppgick
till 294 Mkr (1 058) och soliditeten till 41,6
procent (44,6). Soliditeten ska l&ngsiktigt ligga
i intervallet 25 — 35 procent.

Likviditet
Likvida medel, som utgdrs av kassa och bank,

uppgick per 30 september 2011 till 92 Mkr
(371) varav sparrade medel utgér 20 Mkr.

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Catena AB
utgdrs i huvudsak av koncerngemensamma
funktioner samt drift av koncernens dotterbo-
lag. Moderbolagets rorelseintdkter avser end-
ast fakturering av internt utférda tjanster.

Réante- och laneforfallostruktur per 30 september 2011

Riinteforfall Laneforfall

Lanebelopp Snittrinta Andel Kreditavtal Utnyttjat Andel
Forfall, ar MKkr % % MKkr MKkr %
Rorligt 176,4 3,45 57,6 - - -
2012 130,0 4,67 42,4 - - -
2014 - - - 306,4 306,4 100,0
Summa 3064 3,97 100,0 3064 3064 100,0
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ORGANISATION

Catena AB, organisationsnummer 556294-1715,
ar moderbolag i Catenakoncernen. De svenska
fastigheterna &dgs via ett heldgt dotterbolag.

Antalet anstéllda uppgick till 2 personer (10).

CATENAAKTIEN

Catenaaktien dr registrerad pd Nasdaq OMX
Stockholm — Nordiska listan Small Cap.

Senast betalt 30 september 2011 var 73 kro-
nor/aktie, vilket motsvarar ett borsvarde om
ca 844 Mkr.

Per 30 september 2011 var antalet aktier i Ca-
tena 11 564 500 st., fordelade pé cirka 17 000
agare.

Aktiedgare per 30 september 2011 3{12211. R(?,j:; r
Endicott Sweden AB (CLS Holdings

plc) 3389 000 29,3
PEAB AB 2310 000 20,0
Erik Selin gruppen 1185396 10,2
Skandrenting AB 1 159 246 10,0
Livforsakrings AB Skandia (publ) 279 400 2,4
Banque Carnegie Luxembourg SA 256 916 2,2
CBNY-DFA-INT SML CAP V 109 825 1,0
Mellon US Tax Exempt Account 59300 0,5
Swedbank Robur Realinvest 45 000 0,4
JPN Chase NA 36 650 0,3
Summa 10 storsta 8 830 733 76,3
Ovriga 2733 767 23,7
Totalt 11 564 500 100,0

REDOVISNINGSPRINCIPER

Catena foljer de av EU antagna IFRS-
standarderna och tolkningar av dessa (IFRIC).
Denna delarsrapport dr for koncernen uppréttad
i enlighet med IAS 34 och Arsredovisningsla-
gen och for moderbolaget i enlighet med Arsre-
dovisningslagen. IFRS 5, som behandlar av-
vecklade verksamheter, har tillimpats. Redovis-
ningsprinciper och berdkningsmetoder dverens-
stimmer med dem som tillimpades i den sen-
aste arsredovisningen.
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RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Catena dr utsatt for ett antal risker som kan
paverka foretagets verksambhet, resultat och
virde pa fastigheter. Bland dessa risker kan
ndmnas risker i hyreskontrakt, forandringar i
drifts- och underhallskostnader, rdante- och
finansieringsrisker och skatter. Fastigheterna
redovisas i balansrakningen till verkligt vérde.
Virdeforandringar redovisas i resultatrakning-
en. Detta innebér att effekterna pa Catenas
balans- och resultatrdkning blir mer volatila
och paverkar bland annat koncernens resultat,
soliditet och bel&ningsgrad.

Vardeforandringar

Vid detta kvartalsbokslut har vérderingen av
koncernens forvaltningsfastighet skett genom
att en extern fastighetsvirdering tagits in.

Virdet pd koncernens rédnteswappar inhdmtas
externt. Virdet pa dessa instrument varierar
med den avtalade rdntan och marknadsréntan.

Utover vad som framgar av denna delrsrap-
port, har inga visentliga fordndringar skett
jamfort med redogorelsen i drsredovisningen.

For ytterligare information om risk- och osé-
kerhetsfaktorer, se Catenas arsredovisning for
2010, sidan 37 samt sidan 50.

Moderbolaget

Genom interna lan samt finansiella derivat ar
moderbolaget exponerat for ovanstiende be-
skrivna risker.

KALENDARIUM
Bokslutskommuniké 2011 24 februari 2012
Arsstimma april 2012

Stockholm den 26 oktober 2011

Andreas Philipson, VD

Denna deldrsrapport har varit foremdl for
oversiktlig granskning av bolagets revisor.



Resultatrakningar i sammandrag, koncernen

Utfall Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2011 2010
Mkr juli- juli-sep jan- jan-
sep sep sep
Kvarvarande verksamheter
Hyresintakter 6,7 6,9 20,5 20,6
Driftkostnader -0,1 - -0,3 -0,2
Reparations- och underhallskostnader -0,1 -0,3 -0,3 -0,7
Fastighetsskatt -0,7 -0,7 -2 -2
Fastighetsadministration -0,9 -1 -2,5 -2,6
Driftsoverskott 4,9 4,9 15,4 15,1
Ovriga rorelseintakter - -0,3 - -
Ovriga rorelsekostnader - 0,3 - -
Centraladministration -1,4 -1,8 -10,7 -8,3
Fastigheter, orealiserade vardeférandringar 47,2 50 77,5 110
Rorelseresultat 50,7 53,1 82,2 116,8
Finansnetto 2,7 -5,6 -1,6 -9,6
Resultat fore skatt 48 47,5 80,6 107,2
Aktuell skatt 0,2 - -1 -
Uppskjuten skatt -12,5 -13,2 -19,5 -29
Periodens resultat efter skatt fran kvarvarande 35,7 34,3 60,1 78,2
verksamheter
Avvecklade verksamheter
Resultat fran rorelsen i de avvecklade verk-
samheterna
Intakter - 31,6 - 108,6
Kostnader 0,7 16,7 -0,4 -17,2
Resultat fore skatt 0,7 48,3 -0,4 91,4
Skatt -0,3 -17 .1 - -34,9
Resultat efter skatt 0,4 31,2 -0,4 56,5
Resultat vid omvardering till verkligt varde
Fastigheter, orealiserade vardeférandringar - 3,8 - 11,8
Skatt hanforlig till ovanstadende vardeférandringar - -1 - -3,1
Resultat fran omvardering efter skatt - 2,8 - 8,7
Resultat vid avyttring av de avvecklade verk-
samheterna
Fastigheter, realiserade vardeférandringar -3,3 -19,3 -1,2 56,1
Skatt hanforlig till ovanstdende vardeférandringar - 9,4 65 54
Resultat fran avyttring efter skatt -3,3 -9,9 63,8 110,1
Totalt resultat fran avvecklade verksamheter 29 24.1 63,4 175,3
efter skatt
Periodens resultat efter skatt 32,8 58,4 123,5 253,5
Resultat per aktie* 2,84 5,05 10,68 21,92
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamheter* 3,09 2,96 52 6,76

*Nagon utspédningseffekt finns ej, och inga potentiella aktier
férekommer

Catena AB (publ) — Delarsrapport januari-september 2011 6(12)



Rapport over totalresultat, koncernen

Utfall Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2011 2010
Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep
Periodens resultat efter skatt 32,8 58,4 123,5 253,5
Periodens évriga totalresultat
Forandring omrakningsreserv - -1,7 - -7,1
Omrakningsreserv 6verford till arets resultat - 6 -4,9
Summa évrigt totalresultat - -1,7 6 -12
Periodens totalresultat 32,8 56,7 129,5 241,5
Balansrakningar i sammandrag, koncernen
Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2010
30-sep 30-sep 31-dec
Mkr
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 600 1993 520
Materiella anlaggningstillgangar - 2 1
Kortfristiga fordringar 14 4 2
Likvida medel/kortfristiga placeringar 92 371 57
Tillgangar som innehas for forsaljning - 0 1593
Summa tillgangar 706 2370 2173
Eget kapital och skulder
Eget kapital 294 1058 847
Avsattningar 71 168 54
Réantebarande skulder 306 1052 987
Ej rantebarande skulder 35 92 56
Skulder hanfoérliga till tillgdngar som innehas for férsaljning - - 229
Summa eget kapital och skulder 706 2370 2173
Forandringar i eget kapital i sammandrag, koncernen
Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2010
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Ingaende eget kapital 847 883 883
Utdelning -683 -66 -367
Periodens totalresultat 130 241 331
Utgaende eget kapital 294 1058 847
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Kassaflodesanalyser i sammandrag, koncernen

Utfall Utfall Utfall

2011 2010 2010
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Resultat fére skatt 81 60 128
Justering av poster som ej ingar i kassaflodet -79 -64 -142
Betald skatt -2 - -5
Foérandring rorelsekapital -68 22 -31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -68 18 -50
Foérandring forvaltningsfastigheter/materiella anlaggningstillgangar 1526 -1 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1526 -1 -
Utbetald utdelning -683 -67 -367
Foérandring rantebarande skulder -740 - -5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 423 -67 -372
Periodens kassaflode kvarvarande verksamheter 35 -50 -422
Kassaflode fran avvecklade verksamheter
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - 15 126
Kassafldde fran investeringsverksamheten - 594 550
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -303 -300
Netto kassafloden fran avvecklad verksamhet - 306 376
Summa periodens kassafléden 35 256 -46
Likvida medel vid periodens bdrjan 57 103 103
Likvida medel vid periodens slut 92 359 57
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Nyckeltal, koncernen

Utfall Utfall

2011 2010
Finansiella (inkl avvecklade verksamheter) jan-sep jan-sep
Avkastning pa eget kapital, % 28,9 34,8
Avkastning pa totalt kapital, % 8,6 15,5
Soliditet, % 41,6 44,6
Rantetackningsgrad, ggr 1 5
Belaningsgrad fastigheter, % 51 52,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1 1
Aktierelaterade
Periodens resultat per aktie, kvarvarande verksamheter, kr 5,2 6,76
Periodens resultat fore skatt, kvarvarande verksamheter, per aktie, kr 6,97 9,27
Periodens rorelseresultat, kvarvarande verksamheter, per aktie, kr 7,11 9,51
Eget kapital per aktie, kr 25,42 94,49
Utdelning per aktie, kr 59 5,75
Antal aktier vid periodens slut, tusental 11 565 11 565
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11 565 11 565
Nagon utspadningseffekt finns ej, d& inga potentiella aktier férekommer
Fastighetsrelaterade, kvarvarande verksamheter
Fastigheternas bokférda varde, mkr 600 500
Direktavkastning, % 3,4 4
Uthyrbar yta, kvm 40723 40 689
Hyresintakter, kr per kvm 671 675
Driftséverskott, kr per kvm 504 495
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 96,9
Overskottsgrad, % 75,1 73,3
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Resultatrakningar i sammandrag, moderbolaget
Utfall Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2011 2010
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep
Hyresintakter - 0,9 - 2,5
Driftkostnader - -0,8 - -2,3
Driftsoverskott - 0,1 - 0,2
Ovriga rorelseintakter 1 5,1 3,1 15,4
Ovriga rorelsekostnader - - -0,4 -0,1
Centraladministration -1,9 -3,7 -14,1 -13,3
Rorelseresultat -0,9 1,5 -11,4 2,2
Resultat fran férsaljning av dotterféretag -3,2 -0,2 -13,5 238,1
Finansnetto 4,6 -4 5,6 11,6
Resultat efter finansiella poster 0,5 -2,7 -19,3 251,9
Resultat fore skatt 0,5 -2,7 -19,3 2519
Skatt -0,9 0,2 2 -1,3
Periodens resultat -0,4 -2,5 -17,3 250,6
Balansrakningar i sammandrag, moderbolaget
Utfall Utfall
Mkr 30-sep-11 30-sep-10
Tillgangar
Fastigheter - 2
Finansiella anldggningstillgangar 473 2 096
Omsattningstillgangar 10 3
Likvida medel/kortfristiga placeringar 92 370
Summa tillgangar 575 2471
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 51 51
Reservfond 10 10
Fritt eget kapital
Fond for verkligt varde - 2
Balanserat resultat 128 465
Periodens resultat -17 251
Summa eget kapital 172 779
Avsattningar 8 14
Langfristiga skulder - 987
Kortfristiga skulder 395 691
Summa eget kapital och skulder 575 2471
Utfall Utfall
Stéllda panter 30-sep-11 30-sep-10
Sparrkonto 20 -
Eventualforpliktelser
Garantiatagande FPG/PRI 0,2 0,1
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Revisors rapport avseende oversiktlig granskning av delarsrapport

Till styrelsen i Catena AB (publ.)
Org nr 556294-1715

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (deldrsrapport) for
Catena AB per 2011-09-30 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verk-
stillande direktoren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna del&rsrapport grundad pa vér oversikt-
liga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med Standard for &versiktlig granskning (SOG) 2410 Over-
siktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfrdgningar, i forsta hand till personer som dr ansvariga for finansiella frdgor och redovis-
ningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsétgérder. En dversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgédrder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utfoérts. Den uttalade slutsatsen
grundad pé en dversiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision
har.

Slutsats

Grundat pa vér oversiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omsténdigheter som ger oss anledning
att anse att den bifogade delarsrapporten, inte i allt vésentligt, dr uppréttad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 26 oktober 2011

KPMG AB

Jan Malm
Auktoriserad revisor



Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat efter skatt i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Periodens resultat fore skatt plus rantekostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad, fastigheter
Réntebdrande skulder i forhallande till fastigheter-
nas bokforda virde.

Direktavkastning
Driftsoverskott pd &rsbasis i procent av fastigheter-
nas bokforda virde vid periodens slut.

Driftsoverskott per kvm
Driftsoverskott pa drsbasis dividerat med uthyrbar
yta.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens slut i forhallande till
antal aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintdkter i procent av hyresvirde.

Fastighetskostnader

Driftskostnader, kostnader for reparationer och
underhall, tomtréttsavgélder/arrenden, fastighets-
skatt samt fastighetsadministration.

Fastigheternas bokférda varde
Bokfort virde pa byggnader, mark, padgéende nyan-
laggningar och fastighetsinventarier.

Hyresintakter
Debiterade hyror jimte tilldgg sdsom ersittning for
fastighetsskatt m.m.

Hyresintakter per kvm
Hyresintdkter pé arsbasis dividerat med uthyrbar
yta.

Hyresvarde
Verkliga hyresintakter samt av Catena bedomda
potentiella hyresintdkter for vakanta lokaler.

Forvaltningsresultat efter schablonskatt
per aktie

Periodens forvaltningsresultat minus 28 procents
skatt hiarpa, dividerat med genomsnittligt antal
aktier.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
per aktie

Periodens forvaltningsresultat dividerat med antal
aktier utestdende vid arets slut.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt plus finansiella kostnader samt
plus/minus orealiserade viardeforidndringar dividerat
med finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad
Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslut-
ningen.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillgénglig for uthyrning.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintékter.

Catena offentliggor informationen i denna deldrs-
rapport i enlighet med lagen om vdrdepappers-
marknaden (2007:528).

CATENA AB (publ)
Org.nr:556294-1715
Véstmannagatan 10

111 24 Stockholm

Tel: 08-410 999 30
www.catenafastigheter.se

Siffror i denna delarsrapport har avrundats, medan berdkningar genomforts utan avrundning. Detta medfor att
vissa tabeller till synes inte summerar korrekt
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