Delarsrapportjanuari - juni 2016

® Hyresintakterna tkade med 66 procenttill 378,0 Mkr (227,6).
® Driftsdverskottet 6kade med 61 procenttill277,9 Mkr (173,0).
® Forvaltningsresultatet 6kade med 26 procenttill 143,7 Mkr (113,6).

® Periodens resultat minskade till 103,3 Mkr (373,9), motsvarande ett resultat
per aktie om 3,23 kronor (14,6), varav vardeférandringar pa derivat ingar med
-140,5 Mkr (37,5) och vardeforandringar pa fastigheter ingar med 133,5 Mkr
(207,4). Aven forandring av goodwill paverkar resultatet med -38,9 Mkr (0).

Vasentliga handelser under andra kvartalet

® Forsaljning av fastigheten Partille 11:24 i Partille till ett fastighetsvarde
om 186 Mkr.

® Ettlyckosamtuthyrningsarbete har letttillen 6kning av uthyrningsgraden med
6 procentenheteriforhallande till foregaende kvartal, vilket motsvarar en netto-
inflyttning om cirka 45 000 kvadratmeter.
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E-City Engelholm tar form

Under kvartalet fortsatte arbetet med den forsta etappen av
vart e-handelskluster E-City Engelholm, en 14 500 kvadrat-
meter stor lokal ddar Milvus Logistics AB kommer att flytta
in runt arsskiftet. Under andra kvartalet paborjade vi ocksa
en andra etapp omfattande ett 43 500 kvadratmeter stort
lager till Boozt Fashion AB, ett av marknadens mer namn-
kunniga E-handelsbolag, som dédr kommer att investeraien
forstklassig automatiserad varuhantering.

1 E-City Engelholm etablerar sig saledes savil mindre
lokala som stora internationella e-handelsforetag i anpas-
sade egna eller delade lokaler utrustade for digital handel.
Dir kan bolagen, om de sa vill, samverka med varandra
inom skilda omraden som administration och service samt
distribution och dédrigenom gora samordningsvinster. Vi
erbjuder ocksa en plattform for tillvixt genom olika drifts-
l6sningar, resursdelning och flexibla hyresavtal som ger
okad anpassningsformaga vid skiftande volymer pa bade
kort och lang sikt.

E-City Engelholm ir centralt placerat varifran hela norra

Europa litt kan nas. Anldggningen dr ocksa litt att na for
dem som inte vill vinta pa eller betala for den avslutande
transporten fram till slutforbrukaren, utan hellre himtar sitt
gods sjilv. Detta mojliggors av korta viaganslutningar och
goda parkeringsmojligheter, men ocksa genom att lokal-
trafiken kommer att finnas alldeles inpa anldggningen.

E-handeln som okat stadigt under en lang tid, visar inga
tecken p4 avmattning. Aven om detaljhandeln i helhet,
under de senaste aren, uppvisat starka tillvixttal utvecklas
e-handeln dnnu starkare. Under 2015 okade den fran 6,4 till
6,9 procent av den totala detaljhandeln. Det &r forvisso dnnu
en ganska liten andel av handeln, men stigande. Sérskilt har
séllankopsvaruhandeln drivit fram utvecklingen under de
senaste aren. Men dven forsiljningen av dagligvaror via
internet fortsitter att oka ar efter ar. Tillvixten sker fran laga
nivaer men konsumenternas nya kopbeteende och de stora
aktOrernas satsningar pa, manga ganger egna, e-handelslos-
ningar forvintas framover ge en okad tillvaxt dven métt som
andelen av total dagligvaruhandel.

Catena AB deldrsrapport, januari - juni 2016

En 6kad e-handel stéller htga krav pa distributionens flexi-
bilitet, snabbhet, nédrhet och tillforlitlighet. Ett vinnande
koncept i den konkurrensutsatta e-handelsbranschen ér
foljaktligen effektiv logistik, korta ledtider och tillgang till
lager. Med det som utgangspunkt fortsitter Catena, genom
ett majoritetsdgt utvecklingsbolag, att utveckla E-City

Engelholm och den 157 000 kvadratmeter stora tomten som
tillater logistikbyggnader om totalt cirka 77 000 energi-
effektiva kvadratmeter.

E-City Engelholm

Koncernenisiffror 2016 2015 2016 2015 2015

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter, Mkr 201,2 113,0 378,0 227,6 464,2
Driftsdverskott, Mkr 151,3 87,2 277,9 173,0 351,3
Forvaltningsresultat, Mkr 86,8 57,7 143,7 113,6 259,3
Periodens resultat, Mkr 63,4 305,5 103,3 373,9 571,5
Resultat per aktie, kr 2,0 11,9 3,2 14,6 22,3
Overskottsgrad, % 75,2 77,2 73,5 76,0 75,7
Soliditet, % 28,0 37,8 28,0 37,8 35,7
Uthyrningsgrad,% 91,7 96,0 91,7 96,0 95,5
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Ett valintegrerat Catena skapar tillvaxt

Catenas tillvixt och utveckling via forvirvet av Tribona borjar nu synas savdl i resultat som i
forbdttrade nyckeltal. Integrationen har gdtt bra, tvd organisationer har borjat jobba som en
och med ett extremt fokus pd att skapa bdsta maojliga logistiklosningar for sdvdl dagens som
morgondagens kunder.

For ett ar sedan salde vi vart utvecklingsprojekt "Haga Norra” i Solna. Affdren gav ett likviditetstillskott pa ndrmare en
miljard. Vi bedomde da att forsiljningen skulle ge mojlighet att pa sikt utoka fastighetsbestandet virdemissigt med nist intill
tre miljarder kronor. Nu ett &r senare har vi via forvirvet av Tribona okat vart fastighetsvirde med dryga fem miljarder till
totalt dryga 10 miljarder. Tack vare en snabb integrationsprocess ir vi nu "tillbaka” med fokus pa kunder, nyuthyrning och
den dagliga forvaltningen. Den stora vakans vi noterade i slutet av kvartal ett pa dryga 220 000 kvadratmeter har redan
reducerats till 180 000. Var enskilt storsta uthyrning och dven inflyttning har skett i Terminalen 3 i Malmo. Andra storre
inflyttningar dr Logex i Umed, Coromatic i Stockholm samt van Dieren i Katrineholm. Storre nyuthyrningar under kvartalet
har gjorts i kvarteret Tagarp 16:17 i Arlov, vid norra infarten till Malmo, dir Espresso House tecknat ett hyresavtal om cirka
7 000 kvadratmeter samt Mathem.se ett om dryga 8 000 kvadratmeter. Nér dessa hyresgéster dr pa plats, efter arsskiftet, blir
kvarteret med sina 53 000 kvadratmeter centrum for ett kluster av foretag inom livsmedelsdistribution.

Var tillvéxt dr tydlig, hyresintikterna for arets forsta 6 manader har 6kat med 66 procent och uppgar till 378 Mkr att jamfora
med 228 Mkr fér motsvarande period foregiaende ar, driftsoverskottet har forbéttrats med 61 procent till 278 Mkr (173).

Vart kanske viktigaste resultatmatt, forvaltningsresultatet, har 6kat med 26 procent fran 114 Mkr till 144 Mkr och i jamforelse
med drets forsta kvartal dr forbittringen hela 53 procent. Som redan berorts sa har uthyrningsgraden forbittrats med hela

6 procentenheter fran 86 procent till 92 procent. Férhoppningsvis dr detta bara borjan, tillvixt och forbittring pa alla fronter
ar en god indikation pa att vi dr pa riitt vig och pa vad som komma skall.

Pa grund av det alltjamt 1aga rinteldget fortsitter virdet pa vara rintesikringar att medfora negativa virdeforindringar pa
vara riantederivat med -140,5 Mkr.

Vi har for sjitte aret i rad arrangerat Logistikdagen i Helsingborg och dir forsokt fanga de senaste logistiktrenderna.
”Smarter, better and faster” sammanfattar de krav som forvintas stillas pa framtida distribution och logistiklosningar.
Detta i kombination med stadigt 6kande godsfloden skapar ett stort behov av nya och moderna logistikfastigheter i rtt ligen.

Vi fortsétter darfor att avyttra dldre logistikfastigheter, detta kvartal avyttrades Partille

11:24. Avtal har dven tecknats om forsiljningen av tomtritterna Terminalen 3 och
Terminalen 4 till Malm6é Kommun med ett fastighetsvirde om 140 Mkr. I samband
med overenskommelsen forvérvar vi utvecklingsfastigheterna Sockret 1, 2, och 6
samt marken till Sockret 4 till ett fastighetsvirde om 50 Mkr frain Malmé Kommun.

For att f tillgAng till ytterligare byggbar mark i Orebro har vi gitt in som tredjedels
deldgare i Torsjo Logistik AB med ett innehav av 720 000 kvadratmeter forst-
klassig logistikmark. Catena har sedan tidigare flertalet logistikfastigheter i
ndromradet vid Torsj6. Detaljplan for det nu forvirvade omradet beriiknas vara
fardigt varen 2019.

Vi har for ndrvarande en hog takt nér det giller uppgradering av befintliga logistik-
anldggningar, sélja av dldre enheter och framfor allt bygga nya och moderna
logistikfastigheter. Var pagaende nyproduktion av logistikytor uppgar i dags-
laget till 66 000 kvadratmeter. Vi har mycket kvar att gora innan vi 4r njda,
men tack vare en allmént god efterfragan sa finns det mycket kvar att hamta,
efter ett vilbehovligt sommaruppehall!

Helsingborg, juli 2016
Gustaf Hermelin



4 Koncernen

Catena AB delarsrapport, januari - juni 2016

Delarsrapportjanuari - juni 2016

Intakter och resultat

Hyresintakter
Hyresintéikterna 6kade med 66 procent till 378,0 Mkr (227,6),

frimst tack vare forvirvet av Tribona och fardigstillda projekt.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intikter fran avtal
med en 16ptid 6verstigande tre ar 59 procent av den totala
arshyran, vilket innebér stabila intikter som inte varierar
ndmnvirt mellan perioder, forutom vid forvirv och forsélj-
ning. Den genomsnittliga kvarvarande hyresavtalstiden
uppgar till drygt 4 ar.

Léptider for hyreskontrakt

Léptider Antal Kontrakterad Kontrakterad

kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2016 44 9,3 1
2017 133 138,7 17
2018 42 61,4 8
2019 47 135,0 16
2020 36 92,2 11
2021 12 116,4 14
2022+ 52 272,9 33
Totalt 366 825,9 100
Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna okade med 83 procent till -100,1 Mkr
(-54,6) till storsta delen beroende pa ett betydligt storre
fastighetsbestdand och en storre vakans vilket medf6r att en
storre andel av mediakostnaderna ligger pa hyresvirden.

Det forekommer sdsongsvariationer inom drift och
underhall av fastigheter. Vintrar med mycket kyla och sno
innebdr hogre kostnader for virme och snorojning. En varm
sommar kan innebéra 6kade kostnader for nedkylning. Dessa
variationer, som paverkar mest under vinter och sommar-
manaderna, uppvigs till viss del av en fordndring av vidare-
fakturerade kostnader till hyresgisterna.

Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna uppgick till -121,7 Mkr (-49,5)
och dkningen dr en effekt av forvirvet av Tribona. Till
foljd av forvirvet har den genomsnittliga riantan 6kat med
cirka 1 procentenhet pa den nu totalt sett okade belaningen,

vilket resulterat i okade riantekostnader. I finansiella kostnader
ingér dven poster av engangskaraktir om cirka 2 Mkr som har till-
kommit med anledning av forvirvet.

Resultat

Forvaltningsresultatet har trots att det belastats av betydande belopp
av engangskaraktir 6kat med 26 procent till 143,7 Mkr (113,6).
Kostnader om cirka 20 Mkr bestar av ett storre antal enskilda poster
kopplade till forvirvet av Tribona, varav den storsta dr omvérdering
av arets ingaende innehav i Tribona, som i samband med uppréttande
av forvirvsanalysen for det nu heldgda innehavet resulterat i en
kostnad om 12 Mkr i Andelar i resultat fran intresseforetag.

Periodens resultat dr 103,3 Mkr, vilket dr 270,6 Mkr ldgre dn
motsvarande period foregdende ar framforallt pa grund av negativ
virdefordandring pa derivat till foljd av att de langa marknads-
rintorna sjunkit, men dven ligre realiserade virdeforandringar.

I perioden redovisas en positiv virdefordndring i forvaltnings-
fastigheter, vilken delvis motverkas av en fordndring av goodwill
fran Tribonaforvirvet. De orealiserade virdefordndringarna ir av
redovisningskaraktir och paverkar inte kassaflodet.

Regioner 2016 2015 2016 2015 2015
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintadkter

Goteborg 30,0 27,0 61,6 54,1 108,9
Helsingborg 29,0 15,9 57,1 31,4 73,4
Jonkoping 21,9 10,7 42,1 21,8 52,9
Malmo 34,5 5,6 56,1 11,2 22,3
Stockholm 85,8 48,2 1611 97,3 1949
Projekt Solna = 5,6 = 11,8 11,8
Totalt 201,2 113,0 378,0 227,6 464,2
Driftsdverskott

Goteborg 24,6 20,9 49,3 40,2 79,9
Helsingborg 20,1 11,2 42,0 22,2 50,7
Jonkdping 15,1 8,4 29,0 16,6 41,4
Malmo 22,4 4,2 31,1 8,2 16,5
Stockholm 69,1 38,3 126,5 76,2 153,2
Projekt Solna = 4,2 = 9,6 9,6
Totalt 151,3 87,2 277,9 173,0 351,3
Narstdende

I periodens resultat ingar mindre nérstaendetransaktioner med
Hansan AB och AB Elmsiters i Enhorna avseende konsulttjdnster
samt rintekostnader till Backahill AB.

Hyresintakter Driftsdverskott Forvaltningsresultat totalt
Mkr Mkr Mkr
200 150 90
175 80
150 120 70
60

125
100 % >0
- 40
75 30
25 10
0 0 0
Q3 04 Q1 02 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 02 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 02 Q3 Q4 Q1 Q2

-14 -14 -15 -15 -15 -15 -16 -16 -14 -14 -15 -15 -15 -15 -16 -16 -14 -14 -15 -15 -15 -15 -16 -16
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Rapport 6ver totalresultat
2016 2015 2016 2015 2015 Rullande

Mkr apr-jun  apr-jun  jan-jun  jan-jun  jan-dec 12 man
Hyresintakter 201,2 113,0 378,0 227,6 464,2 614,6
Fastighetskostnader -49,9 -25,8 -100,1 -54,6 -112,9 -158,4
Driftsdverskott 151,3 87,2 277,9 173,0 351,3 456,2
Central administration -7,9 -5,5 -15,0 -12,5 -26,7 -29,2
Ovriga rérelseintakter 4,5 0,5 5,0 1,2 23,1 26,9
Ovrigarérelsekostnader = - -0,1 - -13,7 -13,8
Andeliresultat fran intresseféretag 13 -0,1 -9,5 - 12,4 2,9
Finansiella intakter 4,7 1,0 7,1 1,4 7,2 12,9
Finansiella kostnader -67,1 -25,4 -121,7 -49,5 -94,3 -166,5
Forvaltningsresultat 86,8 57,7 143,7 113,6 259,3 289,4
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 51 101,3 5,1 101,3 102,2 6,0
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 105,0 34,4 128,4 106,1 198,3 220,6
Vardeforandring goodwill -38,9 - -38,9 - - -38,9
Vardeférandringar derivat -67,6 77,4 -140,5 37,5 30,5 -147,5
Resultat fore skatt 90,4 270,8 97,8 358,5 590,3 329,6
Aktuell skatt = - = - -3,9 -3,9
Uppskjuten skatt =270 34,7 5,5 15,4 -14,9 -24,8
Periodens/Arets resultat 63,4 305,5 103,3 373,9 571,5 300,9

Ovrigt totalresultat

Omrdkningsdifferens 1,1 - 1,0 - - 1,0
Periodens/Arets totalresultat 64,5 305,5 104,3 373,9 571,5 301,9

Periodens/Arets totalresultat fordelat pa moderbolagets

aktiedgare 64,5 305,4 104,3 373,9 571,5 301,9
Periodens/Arets totalresultat férdelat pa innehav utan
bestammande inflytande = 0,1 = - - _

Nyckeltal fore och efter utspadning

Eget kapital, kr per aktie 100,3 88,8 100,3 88,8 96,5 100,3
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 130,1 103,1 130,1 103,1 115,0 130,1
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 2,0 11,9 3,2 14,6 22,3 9,4
Antal utestaende aktier, miljoner 33,2 25,6 33,2 25,6 25,6 33,2

Kvartalsoversikt 2016 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014
Mkr Kv2 Kv 1 Kv & Kv3 Kv2 Kv1 Kvé Kv3
Hyresintakter, Mkr 201,2 176,8 119,1 117,50 113,0 114,6 114,3 105,4
Driftsdverskott, Mkr 151,3 126,6 88,4 91,9 87,2 85,8 83,8 81,5
f)verskottsgrad, % 73,5 71,6 74,2 78,2 77,2 74,9 73,3 77,3
Uthyrningsgrad, % 91,7 85,6 95,5 96,8 96,0 95,8 95,8 93,9
Forvaltningsresultat, Mkr 86,8 56,9 67,2 78,5 57,7 55,9 49,9 52,9
Periodens resultat, Mkr 634 39,9 1453 52,3 305,5 68,4 34,1 263,3
Avkastning pa eget kapital, % 19 1,4 6,0 23 141 34 1,7 14,5
Soliditet, % 28,0 28,4 35,7 38,0 37,8 32,6 324 323
Borskurs vid periodens slut, kr 123,00 125,00 115,75 120,00 133,50 131,25 105,75 98,00
Kassaflade fran [6pande verksamhet per aktie, kr 1,6 14,0 2,6 6,0 -0,8 3.2 5.2 2,8
Resultat per aktie, kr 2,0 13 57 2,0 11,9 2,7 13 10,3

Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 130,1 128,8 115,0 108,6 103,1 101,3 96,6 91,9
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Finansiell stallnlng Rapport éver finansiell stillning
2016 2015 2015
Kassaflode Mkr 30jun  30jun 31dec
2016 2015 2015  Tjjgingar
Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec Anliaaninastilla
Resultat fore skatt 97,8 3585 5903 . odgningstifigangar
Justering for poster som inte ingar i Goodwill 627,1 - -
kassaflodet 30,8 -2447 -348,8 Il\:/lorva{tr:;ngsfl%stlgheter.“ . 10 143,2 4731,2 4781,2
Betald skatt 16 _ _ .ateru.e aan a.ggnlrﬁgsn.ga:]gar , , ,
Kassaflode fore férandringar Finansiella anldaggningstillgangar 689,8 697,0 12827
av rérelsekapital 127,0  113,8  241,5  Uppskjutenskattefordran 166,4 59,7 57,8
Forandring av rorelsefordringar -61,3 7.4 8,2 Omsattningstillgangar
Férandring av rérelseskulder 413,9 -59,8 29,5 Tillgangar tillgangliga for forsalining _ - 5592
Kassafldde fran den lopande - .
verksamheten 479,6 614 279.2 Kortfristiga fordringar 1556 177,2 63,6
Likvida medel 132,7 351,7 201,5
Forvarv av tillgdngar via Summatillgangar 11917,2 60251 6947,9
dotterforetag -559,9 -19,5 -467,0
Avyttring av verksamheter 437,2 771,5 771,9 Eget kapital och skulder
Investeringar i férvaltnings- Egetkapital hanforligt till
fastigheter -140,2 -47,6 -142,6  moderbolagets aktieagare 33339 22757 24734
Avyttring av forvaltningsfastigheter = - 1,4 Eget kapital hanforligt tillinnehav
Férvarv av materiella utan bestammande inflytande 4,4 0,1 4,4
anlaggningstillgangar -0,3 -0,1 -0,3
Férandring av finansiella tillgdngar -41,2 -98,2 -597,8  Langfristiga skulder
Kassafléde fran investeringsverk- Skulder till kreditinstitut 2782,9 2931,9 24094
samheten -304,4 606,1 -434,4 Uppskjuten skatteskuld 1103,6 367,9 3957
L R Ovriga l&ngfristiga skulder 594,6 1190 1259
Forandring av lan -144,3  -438,3 234,2
Utbetald utdelning -99,7 -76,9 -76,9 Kortfristiga skulder
Kassaflode frdn finansieringsverk- Skulder tillgangliga for forsaljning - - 3863
samheten -244,0 -515,2 157,3 . T
Skulder till kreditinstitut 3706,9 950 997,5
P'erl'odens kass?flodg .. “68,8 -1523 21 Ovriga kortfristiga skulder 390,9 2355 1553
Likvida medel vid periodens bérjan 201,5 199,4 199,4 :
Likvida medel vid periodens slut 132,7 351,7 201,5 Summa eget kapital och skulder 11917,2 6025,1 6947,9

Periodens kassaflode fore fordndringar av rorelsekapitalethar ~ Fordndringen av finansiell stéllning priglas av det successiva
forbattrats med 13,2 Mkr till 127,0 Mkr (113,8). Kassaflodet forvirvet av Tribona. Vid érets ingang redovisades innehavet enligt

har paverkats av savil betydande forvirv som forsiljningar. kapitalandelsmetoden vilket innebar att Catenas andel av Tribonas
Kassautflodet for forvirvet av Tribona uppgar till samlade tillgangar redovisades pa en rad i balansridkningen.
559,9 Mkr i perioden. Del av forvérvet har finansierats Forvirvet av Tribona utgor ett rorelseforvirv och redovisas i
genom nyemissioner om totalt 855,9 Mk, vilket inte enlighet med IFRS 3 Rorelseforvirv. Detta innebér, forutom att
paverkar kassaflodet. samtliga tillgangar och skulder i det forvirvade Tribona redo-
De genomforda forséljningarna av fastigheterna Hogsbo visas fordelade over balansridkningens samtliga poster, att
21:2 i Goteborg och Partille 11:24 har paverkat kassaflodet uppskjuten skatt ska beaktas pa samtliga temporira skillnader.
positivt med 437,2 Mkr. Denna 6kning av uppskjuten skatteskuld resulterar i en goodwill
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 132,7 Mkr pa 696,6 Mkr, vilken minskats med 38,9 Mkr under andra kvar-
(351,7). talet utover vad som realiserats vid forsiljningen av Partille

11:24. Effekterna av ett rorelseforviarv medfor att balans-
rikningen okar och sdledes paverkar relaterade nyckeltal.

Fordelning av tillgangar Kapitalstruktur
Mkr %
Ovriga 10 000 250
tillgangar, 14% Goteborg, 14%
8 000 200

Helsingborg, 13% 6000 150

’ 4000 100

Stockholm, 37% Jonkoping, 9%
2 000 50
. o - .
Malmd, 13% 0 0

2014 2015 2016
Totala tillgangar, 11 917,2 Mkr == Eget kapital Rantebarande skulder
Skuldsattningsgrad, %
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Forandringiegetkapital

Koncernen 7

2016 2015 2015
Mkr 30jun 30 jun 31dec
Ingdende balans 2477,8 1984,8 1984,8
Lamnad utdelning aktiedgare -99,7 -76,9 -76,9
Nyemission 855,9 - -
Férandring avandeli minoritet = -6,0 -1,6
Periodens totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestammande inflytande = - -
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 104,3 373,9 571,5
Utgdende balans 3338,3 2275,8 2477,8
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 33339 2275,7 2473,4
Innehav utan bestammande inflytande 4,4 0,1 4,4

Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut uppgick till 6 489,8 Mkr (3 026,9)
och laneramen uppgick till 7 321,5 Mkr per den 30 juni
2016.

Rante- Ranta, Andel,
bindning, ar Mkr % 1) %
2016 1614,4 2,3 24,7
2017 29,8 1,7 0,5
2018 770,5 3,4 11,9
2019 300,0 4,8 4,6
2020 562,0 4,1 8,7
2021 751,7 4,4 11,6
2022 883,9 4,4 13,6
>2023 1577,5 3,8 24,4
Totalt 6489,8 3,5 100,0

1) Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2016-06-30. Rantenivan férandrasi
takt med det generella ranteldget men med begransning av aktuella rantetak.

Kapital- Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
bindning, ar Mkr Mkr Mkr
2016 1030,0 5759 454,1
2017 3962,4 3584,8 377,6
2018 692,9 692,9 -
2019 500,2 500,2 -
2020 991,1 991,1 -
>2024 144,9 144,9 -
Totalt 7 321,5 6 489,8 831,7

Backa 23:5, Goteborg

Derivatinstrument

Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som
ligger i kategori 2 i virderingshierarkin. Derivaten mark-
nadsvérderas vilket medfor att bokfort virde verens-
stimmer med det verkliga virdet. Fordndringen redovisas
over resultatrakningen. Det bokforda vérdet uppgick till
-566,3 Mkr (-108,7). Virdeforindringen pa derivaten
paverkar inte kassaflodet och nir derivatens 16ptid gatt ut
dr virdet alltid noll.

Derivatens nominella virde motsvarar 73 procent av
koncernens skulder till kreditinstitut.

Rantesakringar viaranteswap

Startar Slutar Rénta,% Mkr
2011 2018 2,8 502,0
2011 2021 2,9 500,0
2012 2019 3,3 300,0
2012 2020 3,2 450,0
2012 2021 2,7 60,0
2012 2021 2,7 191,7
2012 2022 2,3 500,0
2012 2023 2,7 570,0
2013 2022 3,6 320,0
2013 2022 3,6 63,9
2014 2023 1,7 500,0
2014 2024 1,4 500,0
Totalt 4 457,6

Rantesdkringar viarantecap

Startar Slutdr  Réntetak, % Mkr
2013 2018 2,0 268,5
Totalt 268,5

Personal koncernen
Antal
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestand per region

Catena AB delarsrapport, januari - juni 2016

Ekonomisk .

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, uthyrnings- Kontrakterad  Overskotts-
Regioner fastigheter  yta, tkvm varde, Mkr Mkr grad, % arshyra, Mkr grad, %
Goteborg 11 201,6 1625,5 132,8 97 128,5 80
Helsingborg 20 257,9 1493,9 127,6 92 117,1 74
Jonkoéping 11 218,2 1048,4 113,9 84 96,1 69
Malmo 18 207,2 1584,7 142,2 91 129,7 55
Stockholm 30 565,3 4390,5 384,4 92 354,5 79
Totalt 90 1450,2 10143,0 900,9 92 825,9 74

Férandringarifastighetsbestandet

Forvirvet av Tribona har skett genom ett offentligt upp-

kopserbjudande som slutfordes den 5 februari. Tribona

konsoliderades den 26 januari (forviarvsdatum). Tvangs-

inlosen har pakallats av de cirka 5,5 procent av aktierna

som ir utestdende.

Lopande investeringar i befintliga fastigheter uppgick
under perioden till 140,2 Mkr (47,6), varav en stor del bland
annat avser investeringar i Sothonan 3 i Katrineholm dér en

Fastighetsférvarv

ny terminal nu slutforts for industriellt volymgods. Den
storsta, nu pagaende, investeringen avser vart e-handels-
kluster E-City Engelholm, som du kan ldsa mer om pa sidan
2. Just nu pagér byggandet for fullt av etapp ett och tva som
tillsammans omfattar 58 000 kvadratmeter lager och kontor
for olika e-handelsforetag.

Forsdljningar och forvirv av bolag och fastigheter under
perioden fram till bokslutsdatum listas nedan i tabellen.

Hyresintakt

Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm Fastighetsvarde, Mkr per ar, Mkr
Tribonafdrvdrv 2016-01-26 Alla 708997 5264,6 398,9
Totalt 708997 5264,6 398,9
Fastighetsférsaljningar

Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm Fastighetsvdrde, Mkr  Resultat, Mkr
Hogsbo 21:2 2016-01-15 Goteborg Goteborg 66180 580,0 0
Partille 11:24 2016-04-15 Goteborg Partille 19600 186,0 5,1
Totalt 85780 766,0 51

Hyresvarde per region Fastighetsbestand per region Overskottsgrad

Stockholm 43% S, A8 Stockholm, 43% Goteborg, 16% 80
70
60

‘ Helsingborg, 14% ‘

40
‘ Jonkoping, 10% =

"bnkbping, 13%

20
Malmo, 15% Malmo, 16% 10
Hyresvarde, 900,9 Mkr Verkligt varde, 10 143,0 Mkr 9 03 04 Q1 02 Q3 04 Q1 Q2

Helsingborg, 15% 50
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Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 5340,3 55
Forvarv 5264,6 37
Investeringar i befintliga fastigheter 140,2
Forsaljningar -729,6 2
Omrdkningsdifferens med mera -0,9
Orealiserade vardeforandringar 128,4
Totalt forvaltningsfastigheter 10143,0 90

Fastighetsvardering

De orealiserade viardeforindringarna pa Catenas fastigheter
under perioden uppgar till 128,4 Mkr (106,1), bland annat
som en effekt av vil genomforda projekt, samordnings-
vinster och ett bra forvaltningsarbete.

Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av
samtliga forvaltningsfastigheter, som ligger till grund for
de verkliga virden som finns upptagna i balansriakningen.
For att sdkerstilla den interna virderingen genomfors
externa virderingar pa ett urval av vara fastigheter.
Externa virderingar om cirka 7,4 Mdkr av fastighets-
bestandet genomfordes under forsta halvaret 2016.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms
varainiva 3 i varderingshierarkin. Lis gédrna en utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna i Catenas arsredo-
visning for 2015.

En viss avvikelse tillats mellan det interna virderings-
virdet och det verkliga vérdet innan justering av det
verkliga virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall
som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststéllda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nir avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osidkerhet i berdknade vérden.

Hammaren 2, Klippan

Koncernen 9

Ovrigt
Marknadsutsikter

Over tiden drivs marknaden for logistikfastigheter av 6kade
godsfloden och en vixande detaljhandel, inte minst e-handel.
Efterfragan pa Catenas vil placerade och for sin uppgift vil
anpassade och miljoeftektiva logistikytor forvéintas déarfor
under 2016 att vara fortsatt god.

Tillgdngen pa moderna och strategiskt beldgna logistik-
lokaler, gédrna intill kombiterminaler, 4r begridnsad. Detta
gor att vi rdknar med en visentlig 6kning av uthyrnings-
graden i véra fastigheter. Aven tillgingen pa for indamalet
planlagd byggbar mark &r begrinsad, vilket ger goda forut-
sdttningar att realisera nyproduktion pa var befintliga
exploateringsmark.

Avslutade avtalsforhandlingar visar ocksa pa stabila
hyresnivaer i vart existerande bestand. Dessutom réknar
vi, som en foljd av 6kad yteffektivitet, med 6kade hyres-
intékter per kvadratmeter for vart nyare bestand av storre
byggnader och i nybyggnationer.

Detta tillsammans med tillgangen pa kapital till 1aga
rintenivaer, gor att transaktionsmarknaden for effektiva,
energismarta och ritt placerade logistikfastigheter fortsatt
ar god. Vi ser goda mojligheter att, genom forvirv och
fastighetsutveckling, expandera verksamheten under
de nidrmaste aren.

Catenas hallbarhetsarbete

Hallbarhet ér ett av Catenas fyra prioriterade strategiska
omraden. Fokus i hallbarhetsarbetet &r att vara delaktiga i
samhillsutvecklingen genom att skapa forutsittningar for
mer hallbar logistik samt att minska fastigheternas miljo-
péaverkan och att vara en attraktiv arbetsgivare. Catena har
dagliga kontakter med manga intressenter och ett forum &r
exempelvis Catenas arliga konferens, Logistiktrender.
Lis gérna mer om Catenas hallbarhetsarbete pa sidan
27-37 i arsredovisningen for 2015.

Logistikyta
tkvm

1500

1125

750 —

375

0
2012 2013 2014 2015 2016
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Catena-aktien

Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa
Nasdaq Stockholm — Nordiska listan Mid Cap. Sting-
ningskursen den 30 juni 2016 var 123,00 kronor mot
Oppningskursen den 4 januari 2016 som var 115,00
kronor, vilket innebér en 6kning under perioden
med 7,0 procent. Under perioden har Catena-aktien
som hogst noterats i 127,75 kronor och som lagst
1109,25 kronor.

Per den 31 maj 2016 har Catena 14 642 stycken
aktiedgare och antalet aktier i Catena uppgar till
33235 506 stycken.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-

ningsresultatet efter schablonberidknad skatt.

Agarstruktur 2016-06-30  Antalaktier, Réster,
tusental %
Backabhill 11221 33,8
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3719 11,2
Lansférsakringar fondférvaltning AB 3222 9,7
SFU Sverige AB 1847 5,6
Nordea Investment Funds 1506 4,5
CGML PB Client Acct-Sweden Treaty
(Carve Capital) 1057 3,2
Skagen Vekst Verdipapirfond 955 2,9
Swedbank Robur fonder 874 2,6
JPMorgan Bank Luxembourg SA 778 2.3
CRHE Invest AB 770 2,3
Prior & Nilsson Fond- och
Kapitalférvaltning AB 550 1,7
Banque Carnegie Luxembourg SA 476 1,4
Malmer, Staffan 454 1,4
JP Morgan Europé Limited 313 0,9
Ovriga aktiedgare 5494 16,5
Totalt 33 236 100

Catena AB deldrsrapport, januari - juni 2016

Nyckeltal ¥

For definition av nyckeltal, 2016 2015 2015 Rullande
se sidan 14. jan-jun jan-jun jan-dec 12-man
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 378,0 227,6 464,2 6146
Driftséverskott, Mkr 2779 1730 351,3 456,2
Overskottsgrad, % 73,5 76,0 75,7 74,2
Hyresvarde, Mkr 900,9 467,4 511,5 9009
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,7 96,0 95,5 91,7
Belaningsgrad, % 64,0 63,9 70,3 64,0
Uthyrbar yta, tkvm 1450,2 7353 816,8 1450,2
Finansiella

Forvaltningsresultat, Mkr 143,7 113,6 2593 2894
Resultat fore skatt, Mkr 97,8 358,5 590,3 3296
Periodens resultat, Mkr 1033 3739 571,5 3009
Balansomslutning, Mkr 11917,2 60251 6947,9 11917,2
Avkastning pa eget kapital, % 3,6 17.3 25,6 10,7
Avkastning pa totalt kapital, % 3,8 6,6 10,5 7,2
Rantetdckningsgrad, ggr 2,2 53 4,8 2,8
Genomsnittlig ranta, % 3,5 2,8 2,6 3,5
Rantebindning, ar 3,5 3,8 3,1 3,5
Kapitalbindning, ar 2,1 3,1 2,5 2,1
Soliditet, % 28,0 37,8 35,7 28,0
Soliditet exklusive goodwill, % 29,6 37,8 35,7 29,6
Aktierelaterade

Fore och efter utspadning

Borskurs vid periodens slut, kr 123,00 133,50 115,75 123,00
Kassafldde fran [épande verksamhet

per aktie, kr 14,99 2,39 10,99 21,88
Eget kapital per aktie, kr 100,30 88,75 96,46 100,30
Forvaltningsresultat per aktie, kr 4,49 4,43 10,11 9,04
Totalresultat per aktie, kr 3,23 14,58 22,29 9,40
Substansvarde per aktie Epra Nav

(inklusive goodwiill), kr 145,50 103,10 115,00 145,50
Substansvarde per aktie EpraNav, kr 130,20 103,10 115,00 130,10
Antal utestaende aktier, miljoner 33,2 25,6 25,6 33,2
P/E-tal 13 5 5 13

Substansvarde per aktie, EPRA NAV
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning 2016 2015 2015
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 20,2 14,7 30,2
Kostnad for utforda tjanster -30,5 -23,0 -55,1
Rérelseresultat -10,3 -8,3 -24,9

Finansiellaintdkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och liknande

intakter 37,4 1,0 42,7
Resultat fran andelar i koncernféretag = - 1332
Rantekostnader och liknande

kostnader -186,6 -28,3 -99,4
Resultat fére skatt -159,5 -35,6 51,6
Skatt pa periodens resultat 23,4 78  -17,7
Periodens totalresultat -136,1 -27,8 33,9

Imoderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat
varfér summa totalresultat dverensstammer med arets resultat.

Balansrdkning 2016 2015 2015
Mkr 30jun  30jun 31dec
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 2,6 1,6 1,6
Finansiella anléggningstillgangar 3300,5 1246,2 1856,4
Uppskjuten skattefordran 52,8 39,6 29,4
Omsattningstillgangar

Langfristiga fordringar 2,8 - -
Fordringar pa koncernforetag 33949 1104,2 1210,3
Fordringar pa intresseféretag 50,5 1404 33,3
Kortfristiga fordringar 9,2 10,0 5,8
Likvida medel 83,3 350,8 201,2
Summatillgangar 6896,6 2892,8 3338,0
Eget kapital och skulder

Eget kapital 17392 1057,4 11191
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut = - 316,8
Ovriga l3ngfristiga skulder 223,1 1493 116,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 350,4 - 67,2
Skulder till koncernforetag 44052 1619,6 1667,5
Skulder till intresseféretag 18,7 15,8 14,9
Ovriga kortfristiga skulder 160,0 50,7 36,3
Summa eget kapital och skulder 6896,6 2892,8 3338,0

Vanda 1, Stockholm

Finansiellamal
Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet
Ar agr %
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Ovriga vasentliga hiandelser under
perioden

Med anledning av det offentliga uppkdps-

erbjudandet av Tribonas aktier har Catenas

bolagsstimma beslutat emittera nya aktier och
registrering har skett den 29 januari 2016 om 7 246 971
aktier och roster.

Efter den forlidngda acceptperioden har Catena forvérvat
ytterligare 2,9 procent av aktierna och ytterligare 346 614
aktier har emitterats. Det pagar tvangsinldsen av kvarva-
rande aktier i Tribona och skiljendmnd idr bildad. Styrelsen
i Tribona beslutade om avnotering av Tribonas aktier fran
Nasdaq Stockholm. Den sista dagen for handel med
Tribonas aktie blev den 22 februari 2016.

I samband med ny regionsindelning efter forvirvet av
Tribona har Catena utokat sin foretagsledning med Christian
Berglund som regionchef i Malmo och Jonkoping.

Catena bygger tva etapper av tre i e-handelsklustret
E-City Engelholm om drygt 57 000 kvadratmeter och har
genom dotterbolaget Queenswall AB bland annat tecknat ett
15-arigt hyreskontrakt om 43 500 kvadratmeter med Boozt
Fashion AB med tilltrdde under kvartal ett 2017.

Nybyggnation kommer ske i Nissjo av ett logistiklager
om cirka 9 200 kvadratmeter med byggstart under varen
2016 och Catena har tecknat hyresavtal pa cirka 6 700
kvadratmeter av dessa med Hoglands Logistik AB i Néss;jo.
Hyresavtalet borjar giilla 1 oktober 2016 och 16peri 10 ar.

Catena har tecknat avtal om forsiljning av

fastigheten Partille 11:24 1 Goteborg till ett

fastighetsvirde om 186 Mkr. Koparen tilltridde
fastigheten den 15 april.

Under maj har Nya SFF emitterat sikerstillda obliga-
tioner om 652 Mkr. Catena deltar med logistikfastigheten
Nattskiftet 11 i Stockholm och lénar via en tvaarig obligation
ett belopp om 211 Mkr med en rorlig rinta om 3 manader
Stibor plus 0,95 procent.

Catena har fattat beslut om att investera cirka 50 Mkr
i fastigheten Tagarp 16:17 utanfér Malmé. Investeringen
mojliggdr nyuthyrning till bade Espresso House och
MatHem pa ett 10-arigt respektive 3-arigt hyresavtal.

Den totala arshyran kommer uppga till cirka 12 Mkr

Nattskiftet 11, Stockholm

Catena AB deldrsrapport, januari - juni 2016

och ombyggnationen kommer bli klar i borjan pa 2017.

Tillsammans med Malmd Kommun har Catena tecknat
avtal om byte av fastigheter. Catena avyttrar fastigheterna
Terminalen 3 och 4 i Malmo pa drygt 34 000 kvadratmeter
till ett fastighetsviarde om 140 Mkr. Samtidigt forvirvar
Catena fran Malmo Kommun tre fastigheter Sockret 1, 2
och 6 samt marken till Sockret 4, som idag innehas med
tomtritt, till ett fastighetsvirde om 50 Mkr. Tilltrdde
forvintas bli i november 2016.

Ett aktiefigaravtal har tecknats med Orebro kommuns
heligda bolag, Orebroporten Férvaltning AB och Lokal-
husman i Orebro 2 AB om ett gemensamigt bolag vid namn
Torsjo Logistik AB. Bolaget kommer dga cirka 720 000
kvadratmeter forstklassig logistikmark och parterna ska
gemensamt verka for en ny detaljplan pa omradet. Markom-
radet ligger niira de fastigheter Catena redan #ger i Orebro.
Vid full utbyggnad av omradet kommer investeringen i
Torsjo Logistik AB uppgé till cirka 2 Mdkr.

Vasentliga handelser efter periodens
utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter periodens utgang.

Jordbromalm 4:33, Haninge
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet

med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial
Interpretations Committee (IFRIC) sasom de har godkénts
av EG-kommissionen for tillimpning inom EU.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Réadet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna delarsrapport dr upprittad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovis-
ningslagen for moderbolaget. De tillimpade redovisnings-
principerna dr oforandrade jamfort med arsredovisningen
fran foregaende ar. Inga av de IFRS och IFRIC-tolkningar
som giller fran forsta januari 2016, bedoms ha nagon
visentlig inverkan pa koncernen.

Koncernen 13

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen gora bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt
ldamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs
i Arsredovisningen 2015 i not 19 pé sidorna 87-88. Inga
visentliga forandringar har uppstatt direfter.

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar att denna
rapport ger en rittvisande bild av koncernens finansiella
stdllning och resultat samt beskriver de visentliga risker och
osikerhetsfaktorer som koncernen och de féretag som ingar
i koncernen star infor.

Solna 8 juli 2016

Catena AB (publ)
Styrelsen

Revisors rapport éver 6versiktlig granskning av finansiell delarsinformation i sammandrag
(delarsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. drsredovisningslagen

Inledning

Vihar utfért en éversiktlig granskning av den finansiella
deldrsinformationen i sammandrag (deldrsrapport) fér
Catena AB per 30 juni 2016 och den sexmanadersperiod
som slutade per detta datum. Det dr styrelsen och verk-
stdllande direktéren som har ansvaret for att upprdtta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att
uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad pa var
oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation
utférd av foretagets valda revisor. En éversiktlig granskning
bestdr av att géra férfragningar, i férsta hand till personer
som dr ansvariga fér finansiella frGgor och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
6versiktliga granskningsatgdrder. En 6versiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre

omfattning jémfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgdrder som vidtas vid en éversiktlig
granskning gér det inte méjligt fér oss att skaffa oss en
sadan sdkerhet att vi blir medveten om alla viktiga omstén-
digheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har ddrfér inte den sdkerhet som

en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pd var éversiktliga granskning har det inte kommit
fram ndgra omsténdigheter som ger oss anledning att
anse att deldrsrapporten inte, i allt visentligt, Gr uppréttad
férkoncernens del i enlighet med IAS 34 och Grsredovis-
ningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Stockholm den 8 juli 2016
PricewaterhouseCoopers AB
Lars Wennberg, Auktoriserad revisor

Bunkagarden Mellersta 2, Helsingborg
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av finansiella kostnader
och virdeforandring derivat, i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastighetens
bokforda virde vid periodens/arets slut.

Driftséverskott
Hyresintikter minus drift- och underhéllskostnader,
tomtréttsavgilder och fastighetsskatt.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
i forhéllande till antalet aktier vid periodens/arets slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad drshyra for hyresavtal vilka 16per vid
periodens/arets slut i procent av hyresvirde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med dterldggning av virdeforindringar.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig rinta pa laneportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Hyresvarde
Utgaende hyra pa arsbasis med tilldgg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa lane-
portfoljen.

Catena AB deldrsrapport, januari - juni 2016

Langsiktigt substansvarde per aktie, EPRA NAV

Eget kapital med aterldggning av verkligt virde pa rinte-
derivat och uppskjuten skatt enligt balansrikningen samt
goodwill associerad med uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Langsiktigt substansvarde inklusive goodwill

per aktie, EPRA NAV

Eget kapital med aterldggning av verkligt virde pa rinte-
derivat och uppskjuten skatt enligt balansrikningen, berdknat
per aktie.

P/E tal
Borskurs per aktie dividerat med rullande resultat per aktie.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Rédntebindning
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid pa lane-
portfoéljen med hdnsyn tagen till derivat.

Rédntetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade virdeforiandringar i forhallande till finan-
siella kostnader.

Skuldsattningsgrad
Réntebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balans-
omslutningen.

Soliditet exklusive goodwill
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balans-
omslutning med avdrag for goodwill.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintidkterna.

Korsberga 1, Vasteras
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Catenai korthet

Catena dr ett ledande fastighetsbolag inom logistik som erbjuder foretag Affarsidé

och tredjepartsoperatorer anpassade, kostnadseffektiva och héllbara Catena ska pd ett hdllbart sitt och genom samarbete utveckla effektiva
logistikanldggningar pa strategiska ldgen i anslutning till landets gods- logistikanliiggningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.
floden. P4 sd siitt skapar bolaget ett starkt kassaflode som mojliggor en 1 Sverige, med langa avstind och stort exportberoende, utgor transporternas
stabil utveckling av verksamheten och utdelning till aktieégarna. effektivitet en viktig faktor for foretagens 1onsamhet. Samtidigt stiller

.. klimatutmaningen nya hédrdare krav for att minska miljopaverkan. Catena
Vision

Catena linkar Skandinaviens godsfloden

erbjuder lokallosningar, som ger savil kostnads- som miljoférdelar, langs

utmirkta grona korridorer
Godsflodena till och fran Skandinavien utnyttjar idag sjofart, flyg, jarnvig

och landsvig, separat eller kombinerat, for att samla och lagra godset pa Kunde rbj udandet

utvalda logistikpunkter. Pa dessa av Catena noggrant definierade platser, Logistikanldggningar dr ett samlingsbegrepp for byggnader vars uppgift dr
varifran storstadsregionerna i Skandinavien ocksa litt kan nas, fortsitter att samla, lagra och distribuera varor. Varan, volymen, tidsaspekten och

vi att utveckla moderna och indamélsenliga logistikanliggningar. framforallt uppgiften stiller olika krav pa logistiklokalen. Diarfor erbjuder

Catena olika typer av lokallosningar.

TERMINAL DISTRIBUTIONS-

LAGER

LOGISTIKLAGER

CITYLOGISTIK

E-HANDEL

Barnarps-Krakebo 1:44, Jonképing



Gustaf Hermelin, Verkstillande direktor Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
gustaf.hermelin @catenafastigheter.se peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 070-560 00 00 telefon 042-449 22 44

Finansiell rapportering

Delarsrapport januari-september 10 november 2016
Bokslutskommuniké 2016 17 februari 2017
Arsstamma 2017 kl 16.00 i Stockholm 27 april 2017
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