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Delarsrapportjanuari — mars 2015

® Hyresintakterna 6kade med 14 procenttill 114,6 Mkr (100, 1).
® Driftsdverskottet 6kade med 21 procenttill 85,8 Mkr (71,0).
® Forvaltningsresultatet 6kade med 31 procenttill 55,9 Mkr (42,7).

® Periodens resultat dkade till 68,4 Mkr (22,8), motsvarande ett resultat per aktie
om 2,67 kr (0,90), varav vardeforandringar pa derivatingar med -39,9 Mkr (-25,3)
och vardeforandringar pa fastigheteringar med 71,7 Mkr (11,8).

® Ett framgangsrikt arbete med energieffektiviseringar och ett lyckat uthyrnings-
arbete har lett till en 6kning av 6éverskottsgraden till 75 procent (71).

Vasentliga handelser underforstakvartalet

® Nya SFF lanseras, ett nybildat finansbolag med ett sakerstallt obligations-
program om 8 Mdkr, som ags till 20 procent av Catena.

® En dverenskommelse har tecknats med Katrineholms Kommun om att
forvarva kommunens andel av det gemensamagda bolaget, Logistikposition
Katrineholm AB (med befintlig uthyrningsbar yta om cirka 12 000 kvadratmeter)
och mark intill de befintliga fastigheterna.

® Avtal har tecknats om forvarv av fastigheten Férmannen 4 med ett logistiklager
om 22 200 kvadratmeter strategiskt beldgen vid EG utanfor Angelholm.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

® Catenadeltariett emissionserbjudande, via finansbolaget Nya SFF, med
kombiterminalen Terminalen 1iHallsberg och lanar via en femarig obligation
ett belopp om 112 Mkr med en fast arlig ranta om 1,42 procent.
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Affarside

Catenas afférsidé dr att pa ett hallbart sitt och genom samarbete utveckla effektiva logistikanldggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

Regioner 2015 2014 2014
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter
Stockholm 49,1 43,4 194,3
Goteborg 38,3 29,4 125,8
Oresund 21,0 21,1 85,5
Projekt Solna 6,2 6,2 25,7
Totalt 114,6 100,1 431,3
Driftséverskott
Stockholm 37,9 31,7 152,7
Goteborg 27,6 19,8 90,4
Oresund 14,9 14,4 59,9
Projekt Solna 5,4 51 22,7
Totalt 85,8 71,0 325,7
2015 2014 2014
Koncerneni siffror jan-mar  jan-mar jan-dec
Hyresintakter, Mkr 114,6 100,1 431,3
Driftsdverskott, Mkr 85,8 71,0 325,7
Forvaltningsresultat, Mkr 55,9 42,7 204,9
Periodens totalresultat, Mkr 68,4 22,8 344,2
Resultat per aktie, kr 2,7 0,9 13,5
Overskottsgrad, % 74,9 70,9 75,5
Soliditet, % 32,6 31,6 32,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8 88,4 95,8

Logistikposition Malmé - DHL:s nya terminal

Iborjan av 2016 flyttar DHL in i en terminal som Catena fastighetens driftskostnader. I samband med flytten

just nu uppfor i Sunnana strax utanfér Malmo. Terminalen frilaggs ocksa en, ur logistiksynpunkt mindre lamplig,
ar strategiskt placerad néra savil regionens tdtorter som fastighet centralt i Malmo. Den &dr emellertid mycket
europavigarna. Byggnaden som totalt blir cirka 17 000 attraktiv for andra anvindningsomraden och kommer att
kvadratmeter stor kommer att certifieras enligt Green utvecklas vidare.

Building. Byggnaden kommer bland annat att utrustas DHL:s nya terminal 4r den forsta byggnaden i det,
med bergvirme. Det dr ett nytt steg for att realisera Catenas ~ med Peab samégda omradet, Projekt Sunnana som totalt
mal att vara energineutrala 2020. Det vill siga att bolaget omfattar 270 000 kvadratmeter utvecklingsbar markyta.
da ska producera lika mycket energi som forbrukas. Terminalen dr dirmed ocksa den forsta byggstenen i

Miljoinvesteringarna kommer ocksa att reducera Catenas Logistikposition Malmo.




VD kommentar

Brastartpaaretoch ett starkt
kassaflode

Catena redovisar ett starkt forvaltningsresultat, och dirmed ocksa ett starkt kassaflode fran
forvaltningen om 55,9 Mkr (42,5). Okningen finner i huvudsak sin férklaring i en biittre
uthyrningsgrad. Aven periodens totala resultat har utvecklats mycket positivt och uppgar till

68,4 Mkr (22,8). Att detta resultat ir betydligt hogre én foregaende ar har sin forklaring i fortsatt
virdeokning. Pa den positiva sidan har vi virdeutveckling pa vara fastigheter och da framfor allt
pa var utvecklingsfastighet "Haga Norra”, medan derivatportfoljen géar i motsatt riktning till f61jd

av sjunkande marknadsrintor.

Efter fjolarets framgangsrika uthyrningsarbete, dir merparten av vara vakanser fylldes, dr arets
fokusomrade att skapa forutséttningar for nyproduktion av savil terminaler som logistiklager.

Vi har i samarbete med nagra av vara kunder utvecklat en ny typ av ”volymterminal” som &r tankt
att uppforas i anslutning till framfor allt kombiterminaler. Dessa terminaler kan anvindas for savil
omlastning av containers och trailers som for tillfillig lagring. Byggnation av den forsta terminalen
av detta slag kommer att paborjas i Katrineholm under aret.

Trots nagra avflyttningar har vi, tack vare nya uthyrningar, samma hoga uthyrningsgrad pa 96 procent
som vid arsskiftet. Glddjande &r dven den fortsatt positiva utvecklingen av dverskottsgraden, som for
kvartalet uppgar till hela 75 procent, vilket dr fantastiskt bra for att vara ett vinterkvartal. Foregaende

ar hade vi 71 procent under motsvarande period.

Efter forsta kvartalet har Catena, via det gemensaméigda obligationsbolaget Nya SFF, finansierat
fastigheten Terminalen 1 i Hallsberg med 112 Mkr. Lanet l6per pa fem ar med en fast arlig rénta

om 1,42 procent.

Generellt sett upplever vi en god efterfragan pa nyproducerade och

energisnala logistikanldggningar samtidigt som det for nirvarande
rader viss brist pa planlagd mark i rétt ligen. Detta behov i
kombination med var hga uthyrningsgrad gor att vi maste 6ka
takten att utveckla och uppfora nya logistikhus i vara befintliga
logistikpositioner.

Helsingborg, april 2015
Gustaf Hermelin, VD
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Delarsrapportjanuari - mars 2015

Rapport 6ver totalresultat
2015 2014 Rullande 2014

Mkr jan-mar jan-mar 12mdn jan-dec
Hyresintakter 114,6 100,1 445,8 431,3
Fastighetskostnader -28,8 -29,1 -105,3 -105,6
Driftsdverskott 85,8 71,0 340,5 325,7
Central administration -7,0 -5,4 =20,5 -28,9
Ovriga rorelseintakter 0,7 0,4 9,9 9,6
Ovriga rorelsekostnader = - -8,1 -8,1
Andeliresultat fran intresseféretag 0,1 0,4 0,5 0,8
Finansiella intakter 0,4 0,2 1,1 0,9
Finansiella kostnader -24,1 -23,9 -95,3 -95,1
Forvaltningsresultat 55,9 42,7 218,1 204,9
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter - - -6,5 -6,5
Orealiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter 71,7 11,8 452,4 392,5
Vardeférandringar derivat -39,9 -25,3 -165,2 -150,6
Resultat fore skatt 87,7 29,2 498,8 440,3
Betald skatt - - -1,9 -1,9
Uppskjuten skatt -19,3 -6,4 -107,1 -94,2
Periodens resultat 68,4 22,8 389,8 344,2

Periodens 6vriga totalresultat = - - -

Periodens totalresultat 68,4 22,8 389,8 344,2
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 68,5 23,1 390,2 344,8
Periodens totalresultat fordelat pa innehav utan bestammande inflytande -0,1 -0,3 -0,4 -0,6

Nyckeltal fére och efter utspadning

Eget kapital, kr per aktie 79,9 66,7 79,9 77,2
Periodens totalresultat, kr per aktie 2,7 0,9 15,2 13,5
Antal utestaende aktier, miljoner 25,6 25,6 25,6 25,6

Hyresintdkter per region
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Hyresintakter

Hyresintikterna 6kade med 14 procent till 114,6 Mkr
(100,1), framst tack vare forvirvade fastigheter, fardig-
stillda projekt och en 6kad nettouthyrning.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgér intikter fran
avtal med en 16ptid 6verstigande 3 ar 61 procent av den
totala arshyran, vilket innebir stabila intikter som inte
varierar namnvért mellan perioder, forutom vid paverkan
av forvirv och forséljning. Den genomsnittliga kvar-
varande hyresavtalstiden uppgar till knappt fem ar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna minskade med 1 procent till

-28,8 Mkr (-29,1). I jamforbart bestand har fastighetskost-
naderna minskat med 1,2 Mkr, framst tack vare en mild
vinter och genomforda energieffektiviseringar.

Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna uppgick till -24,1 Mkr (-23,9)
under perioden. De finansiella kostnaderna steg med
anledning av en 6kad lanevolym, dock kompenserades
kostnadsokningen av genomforda refinansieringar,
omstruktureringar av kreditportfoljen samt ldgre
marknadsréntor.

Léptider for hyreskontrakt
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Resultat

Forvaltningsresultatet har under dret 6kat med 31 procent
till 55,9 Mkr (42,7), framst tack vare en effekt av
forviarvade fastigheter och intiktshojande investeringar
samt till en viss del minskning av driftskostnaderna.
Periodens resultat har okat med 45,6 Mkr till 68,4 Mkr
(22,8) till foljd av virdeforindringar pa fastigheterna,
framst hinforlig till projektfastigheter i Haga Norra, Solna.
Effekten uppvigs av 6kade undervérden pa derivat, som
framforallt beror pa att de langa marknadsréntorna fallit
under aret. Virdeforandringarna dr av redovisnings-
karaktir och paverkar inte det befintliga kassaflodet.

Narstaende

I periodens resultat ingar nérstaendetransaktioner med
Backahill AB och Hansan AB. Transaktionerna, som avser
konsulttjanster, uppgar ej till visentligt belopp.

Léptider Antal Kontrakterad Kontrakterad
kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %

2015 69 21,5 5
2016 50 88,0 19
2017 52 66,8 15
2018 17 33,4 7
2019 9 39,1 9
2020 17 45,6 10
2021+ 20 161,2 35
Totalt 234 455,6 100
Driftsdverskott per region Forvaltningsresultat totalt Personal koncernen
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Kassaflode Rapport éver finansiell stallning
2015 2014 2014 2015 2014 2014
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr 31mar 31mar 31dec
Resultat fore skatt 87,7 29,2 440,3 Tillgangar
Justering fr poster som inte ingar L
i kassaflodet 31,8 13,3 -2355  Anlaggningstillgangar
Kassafldde fore forandringar Forvaltningsfastigheter 5840,3 5163,7 57509
avrorelsekapitalet 55,9 42,5 2048  Materiella anldggningstillgangar 1,7 1,2 1,8
Forandring av rérelsefordringar -15,6 13,2 9,2 Finansiella anldggningstillgangar 32,6 27,0 30,6
Forandring av rorelseskulder 41,9 -43,0 -39,8 Uppskjuten skattefordran 72,6 29,3 63,9
Kassafldde fran den l6pande Omsittningstillgdngar
verksamheten 82,2 12,7 174,2
Kortfristiga fordringar 120,4 43,1 89,4
Forvarv av tillgangar via .
dotterforetag _ 53 1713  Likvidamedel 2356 157,4 1994
Forvarv av forvaltningsfastigheter -17,7 -341 -180,4  Summatillgangar 6303,2 5421,7 6136,0
. " . ; _ _ 1
Ayytt“rlng av forva.ltnlngsfastlgheter 5,0 Eget kapital och skulder
Forvarv av materiella ) o
anlaggningstillgdngar 0,1 _ 1,8 Eget kapital hanforligt till
. ) moderbolagets aktiedgare 2048,4 1709,5 1980,0
Avyttring av materiella
an[éggningsti[[gangar = -0,2 0,5 Egetkapltalhanforllgttl“lnnehav
Forandring av finansiella tillgangar -19,8 1,3 -56,8 utan bestdmmande inflytande 48 52 4.8
Kassafléde fran investerings- Langfristiga skulder
verksamheten -37,6 -88,2 -394,8
Skulder till kreditinstitut 2400,2 6254 24041
Férandring av lan 8,4 193 2577 yppskjuten skatteskuld 4362 286,77 4137
Utbetald utdelning - = 313 Qyrigalangfristiga skulder 186,7 21,7 146,9
Kassaflode fran finansierings- .
verksamheten -8,4 19,3  206,4 Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1049,0 2593,8 1053,5
Periodens kassafléde 36,2 -56,2 -14,2 Buriaa kortfristiaa skuld B oo, 1330
Likvida medel vid periodens bérjan ~ 199,4 213,6  213,6 vriga kortiristiga skulder ’ ! !
Likvida medel vid periodens slut 2356 157,64 199,4  Summaegetkapitalochskulder ~ 6303,2 5421,7 6136,0

Analys av kassaflodet

Periodens kassaflode fore fordndringar av rorelsekapitalet har
forbittras med 13,4 Mkr till 55,9 Mkr (42,5).
Kassaflodet har paverkats av investeringar i befintliga

forvaltningsfastigheter och i fastigheter i deldigda bolag.

Investeringarna har genomforts utan upptagande av nya lan.
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 235,6 Mkr

(157.4).
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Catenas huvudkontor pa Landskronavdgen 7A i Helsingborg i Vanda 1, Kista

fastigheten Hasthagen 4.
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Skulder till kreditinstitut Derivatinstrument

Skulder till kreditinstitut uppgick till 3449,2 Mkr (3219,2)  Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som
och laneramen uppgick till 4 199,7 Mkr per 31 mars 2015. ligger i kategori 2 i virderingshierarkin. Derivaten
marknadsvirderas vilket medfor att bokfort virde dverens-

Skulder till kreditinstitut stimmer med det verkliga virdet. Forindringen redovisas
Rante- Rénta, Andel, over resultatrikningen. Det bokforda undervérdet uppgick
bindning, ar Mkr %Y % till 186,1 Mkr (21,0). Viirdeforindringen pa derivaten
2015 1449,2 2.0 42,0 paverkar inte kassaflodet och nir derivatens 16ptid gatt ut
2021 500,0 4,2 14,5 R .
dr virdet alltid noll.

2022 500,0 3,6 14,5 . . ..

Derivatens nominella vidrde motsvarar 58 procent av
2023 500,0 3,0 14,5 K kulder il kreditinsti
5024 5000 27 145 oncernens skulder till kreditinstitut.
Totalt 3449,2 2,8 100,0

Y Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2015-03-31. Rantenivan forandras i
takt med det generella ranteldaget men med begransning av aktuella rantetak.

Réantesdkringar viaranteswap

Kapital- Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,

bindning, ar Mkr Mkr Mkr Startar Slutar Ranta, % Mkr
2015 1135,1 10333 101,8 2011 2021 2,9 500,0
2016 900,0 847,2 52,8 2012 2022 2,3 500,0
2017 2000,0 1404,1 595,9 2014 2023 1,7 500,0
>2018 164,6 164,6 - 2014 2024 1,4 500,0
Totalt 4199,7 3449,2 750,5 Totalt 2000,0

Forandringiegetkapital

2015 2014 2014
Mkr 31 mar 31 mar 31dec
Ingdende balans 1984,8 1641,9 1641,9
Lamnad utdelning aktiedagare = - -51,3
Kapitaltillskott = 50,0 50,0
Periodens totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestdmmande inflytande -0,1 -0,3 -0,6
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 68,5 23,1 344,8
Utgaende balans 2053,2 1714,7 1984,8
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 2048,4 1709,5 1980,0
Innehav utan bestammande inflytande 4,8 5,2 4,8

Férdelning av tillgangar

Ovriga tillgdngar, 7%

Oresund,
13%

Projekt ‘

Solna, 21%

Stockholm, 35%

Goteborg, 24%

Totala tillgangar, 6 303,2 Mkr

Remmen 1, Astorp
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Fastighetsbestand per region

Ekonomisk )

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, uthyrnings- Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter  yta, tkvm  varde, Mkr Mkr grad, % arshyra, Mkr grad, %
Stockholm 21 311,3 2208,0 209,4 94 197,1 77
Goteborg 12 235,3 1512,6 159,1 98 156,5 72
Oresund 13 165,8 819,7 82,2 94 77,5 71
Summa Logistik 46 712,4 4540,3 450,7 96 431,1 74
Projekt Solna 1 40,7 1300,0 25,1 98 24,5 87
Totalt fastigheter 47 753,1 5840,3 475,8 96 455,6 75
Forandringari

fastighetsbestandet

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden
till 17,7 Mkr (34,1), varav storre delen avser investeringar

i fastigheterna Barnarps-Krakebo 1:44 i Jonkoping,
Dikartorp 3:12 i Jarfélla samt Vanda 1 i Kista.

Avtal om forséljning har skett av en mindre fastighet i
Luled, som inte r ett av Catena prioriterat omrade, till ett
fastighetsvirde om 7 Mkr med tilltrdde den 1 april 2015.

Catena har 6verenskommit med Katrineholms
Kommun om att forvdarva kommunens del, 49 procent,
av det gemensamigda bolaget, Logistikposition
Katrineholm AB, som &ger fastigheterna Sothénan 3
och 19 i Katrineholm. Fastighetsvirdet pa de befintliga
byggnaderna uppgar till 35 Mkr. Kopeskillingen for
bolaget uppgér till 6 Mkr. Forvirvet dr villkorat av beslut
fran Katrineholms kommunfullmiktige. Infor ovanstaende
forviarv har avtal tecknats om forvirv av mark via fastighets-
reglering mellan Logistikposition Katrineholm AB och

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingdng 5750,9 47
Investeringar i befintliga fastigheter 17,7
Orealiserade vardeférandringar 71,7
Totalt forvaltningsfastigheter 5840,3 47

Hyresvérde per region

Projekt Solna,6%

Projekt Solna, 22%

Stockholm, 44%

. Oresund,

14%

Oresund, 17%

Goteborg, 33%

Goteborg, 26%

Hyresvarde, 475,8 Mkr

Fastighetsbestand per region

Verkligt varde, 5 840,3 Mkr 0 2011

Katrineholms Kommun. Bolaget forvérvar 75 000 kvadrat-
meter mark med dganderitt, som ligger intill befintliga
fastigheter Sothonan 3 och 19. Kopeskillingen ir satt till
7,8 Mkr och tilltride sker nér fastighetsbildningen vunnit
laga kraft.

Catena har tecknat avtal om att forvérva, via en bolags-
affir, Formannen 4 i Angelholm till ett fastighetsvirde om
120 Mkr fran Backahill Fastigheter AB. Pa fastigheten
finns ett logistiklager om 22 200 kvadratmeter som ir vil
beldget i ett handels- och logistikomrade i mycket nira
anslutning till E6/E20. Fastigheten dr i mycket gott skick
och har tva hyresgister dér det storre hyresavtalet 16per till
2023. Hyresintdkten uppgar till cirka 12 Mkr. Da affiren
sker med en av Catenas storre dgare dr avtalet villkorat av
beslut pa Catenas arsstimma.

Logistikyta

tkvm

Stockholm, 38% 800
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Fastighetsvardering

De orealiserade viardeforandringarna pa Catenas fastigheter
under kvartalet uppgar till 71,7 Mkr (11,8), som en effekt
av vil genomforda projekt och ett bra forvaltningsarbete.

Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av
samtliga forvaltningsfastigheter. Den interna virderingen
ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna
i balansrikningen. For att sdkerstilla den interna
virderingen genomfors externa vérderingar pa ett urval
av vara fastigheter. Externa virderingar om ca 4,3 Mdkr
av fastighetsbestandet genomfordes under tredje och
fjarde kvartalet 2014.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms
varainiva 3 i virderingshierarkin. Lds gérna en utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna i Catenas arsredo-
visning for 2014.

En viss avvikelse tillats mellan det interna virderings-
virdet och det verkliga virdet innan justering av det verkliga
vérdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall som
styrs av en tillaten avvikelse fran det faststillda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nir avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osikerhet i berdknade virden.

Marknadsutsikter

Efterfragan pa lokaler inom Catenas marknadssegment r
god. Avslutade avtalsforhandlingar visar pa nagot hojda
hyresnivaer jamfort med tidigare kvartal, om dn med kortare
avtalstider. Genom sin kdrnverksambhet, att utveckla vil
placerade och for sin uppgift vil anpassade miljoeffektiva
logistikanldggningar med tillgang till olika transportsétt
ser Catena mojligheter att expandera de ndrmaste aren.
Marknaden for effektiva, energismarta och ritt placerade
logistikfastigheter dr fortsatt attraktiv till foljd av 6kade
krav pa milj6- och kostnadseffektiva leveranser. Avseende
Solnafastigheten #r efterfragan pa byggritter, for frimst
bostéder, fortsatt god.

koncernen 9

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-
ningsresultatet efter schablonberiknad skatt.

Catenaaktien

Catenaaktien var pa bokslutsdagen registrerad pa
NASDAQ Stockholm — Nordiska listan Mid Cap.
Stiangningskursen den 31 mars 2015 var 131,25 kr mot
oppningskursen den 2 januari 2015 som var 105,75 kr,
vilket innebir en 6kning under aret med 24 procent.
Under perioden har Catenaaktien som hogst noterats i
131,75 kr och som lagst i 103,00 kr.

Agarstruktur

Antal aktier, Roster,

tusental %

BackahillKilAB 11680 45,6
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3469 13,5
Fabege AB (publ) 2619 10,2
Lansfdrsakringar fondforvaltning 1932 7.5
SFU Sverige AB 1847 7,2
Prior & Nilsson Fond- och
Kapitalférvaltning AB 634 2,5
Banque Carnegie Luxembourg SA 223 0,9
JP Morgan Europé Limited 175 0,7
Livforsakringsaktiebolaget
Skandia OMS 158 0,6
Handelsbanken Fonder AB 125 0,5
Caesar Afors 100 0,4
CBNY-DFA-INT SML CAP V 93 0,4
Swedbank Robur fonder 89 0,4
Gamla Livforsakringsaktiebolaget 80 0,3
Ovriga aktieagare 2418 9,3
Totalt 25642 100,0
Substansvarde

Substansvirde per aktie uppgick till 96,90 kr jaimfort med
77,40 kr samma period foregaende ar.

Overskottsgrad Kursutveckling 2014-01-01 - 2015-03-31
SEK
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Nyckeltal Ovrigavasentliga

Rull- . -
For definition av nyckeltal, 2015 2014 2014  ande handEISET under pEI‘IOden
;ienzlnsstiae;;dan. jan-mar_jan-mar jan-dec 12mén Ijanuari 2015 lanserades Nya Svensk FastighetsFinansiering
Avkastning pa eget kapital, % 34 14 190 208 AB (Nya SFF), ett nybildat finansbolag med ett sidkerstallt
Avkastning pa totalt kapital, % 18 10 123 127 MTN-program om 8 Mdkr. Bolaget dgs av Catena AB, Di6s
Rantetickningsgrad, ggr 55 22 31 32 Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB
Genomsnittlig rnta, % 2.8 2.8 28 2.8 och Wihlborgs Fastigheter AB till 20 procent vardera och har
Rantebindning, ar 3,4 2,6 3,5 3,4 startat sin finansieringsverksamhet i februari 2015.
Kapitalbindning, ar 2,7 1,9 2,9 2,7
Soliditet, % 32,6 31,6 32,4 32,6 = 1 =
Forvaltningsresultat, Mkr 55,9 42,7 2049 218,11 Vas_entllga hanEIser Efter
Resultat fore skatt, Mkr 77 202 w03 88 periodens utgang
Periodens totalresultat, Mkr 684 228 3442 3898  ypder april har ett emissionserbjudande tecknats under ett
Balansomslutning, Mkr 6303,2 5421,7 6136,0 6303,2 MTN-program, via Nya SFE. Catena deltar med kombi-
Aktierelaterade terminalen Terminalen 1 i Hallsberg och lanar via en femarig
Fore och efter utspadning obligation ett belopp om 112 Mkr med en fast arlig réinta om
Eget kapital per aktie, kr 79,88 66,67 77,22 79,88 1,42 procent.
Substansvarde per aktie, kr 96,90 77,40 92,84 96,90
Totalresultat per aktie, kr 2,67 0,90 13,49 15,22

Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,18 1,67 8,02 8,51
Antal utestaende aktier, miljoner 25,6 25,6 25,6 25,6
P/E-tal 9 21 8 9

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 114,6 100,12 431,3 44538
Driftséverskott, Mkr 85,8 71,0 3257 3405
Hyresvarde, Mkr 4758 454,7 480,12 4758
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8 88,4 95,8 95,8
Overskottsgrad, % 749 709 755 76,4
Belaningsgrad, % 59,1 62,3 60,1 59,1
Uthyrbaryta, tkvm 753,12 7390 753,12 7531

1 pakvarvarande fastigheter vid periodens slut.

Kommentar till stapeldiagram nedan:

Finansiella mal

Catenas Oversiktliga mal 4r att uppvisa ett starkt kassaflode bankfinansiering och sidkerstillda obligationer, anvdnder
for att mojliggora en stabil utveckling samt utdelning till Catena ett antal mitbara finansiella mal. Mélen dr en
aktiedgarna. For att genomfora den finansiella strategin, att soliditet som bor uppga till 30 procent, en rinteticknings-
sikerstilla en langsiktig stabil finansiering i form av eget grad som minst ska uppga till 1,75 ganger och en genom-
kapital och frimmande kapital, som kan utgoras av bade snittlig kapitalbindning som bor uppga till minst 2 ar.
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning 2015 2014 2014
Mkr jan- jan-  jan-
mar mar dec
Nettoomsadttning 6,9 6,3 27,2
Kostnad for utfoérda tjanster -13,1 -11,2  -54,7
Rorelseresultat -6,2 -4,9 -27,5
Finansiellaintdkter och kostnader
Ovriga ranteintdkter och liknande
intakter 10,5 9,5 41,7
Resultat fran andelar i koncernbolag = - 49,2
Rdntekostnader och liknande
kostnader -62,5 -39,9 -219,6
Resultat fore skatt -58,2 -35,3 -156,2
Skatt pa periodens resultat 12,8 7.7 22,1
Periodens totalresultat -45,6 -27,6 -134,1

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat
varfor summa totalresultat dverensstammer med arets resultat.

Balansrdkning 2015 2014 2014
Mkr 31mar 31mar 31dec
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 1,7 1,2 1,8
Finansiella anléaggningstillgangar 1229,9 1227,3 1227,4
Uppskjuten skattefordran 49,6 7.0 39,1
Langfristiga fordringar = - 2,3

Omsattningstillgangar

Fordringar pa koncernféretag 1376,1 1354,1 1373,3

Fordringar pa intresseféretag 78,7 - 55,7
Kortfristiga fordringar 10,0 4,8 54
Likvida medel 2349 144,33 198,7

Summatillgangar 2980,9 2738,7 2903,7

Eget kapital och skulder

Eget kapital 1116,7 1320,0 1162,1
Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 186,7 21,8 146,9
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1601,3 1357,8 1553,9
Skulder tillintresseforetag 17,4 15,4 14,2
Ovriga kortfristiga skulder 58,8 23,7 26,6

Summa eget kapital och skulder 2980,9 2738,7 2903,7

Denna rapport har inte varit foremal for sarskild
granskning av bolagets revisorer.

koncernen 11

Redovisnings-och
varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet

med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Interpretations Committee (IFRIC) sdasom de har
godkiints av EG-kommissionen for tillimpning inom EU.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna bokslutskommuniké 4r upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering for koncernen och enligt
arsredovisningslagen for moderbolaget. De tillimpade
redovisningsprinciperna dr samma som foregaende ar
forutom foljande fordndring: IFRIC 21 behandlar
redovisning av levies, det vill siga olika former av avgifter
som kan paforas foretag av ett statligt, eller motsvarande
organ, genom lagar och/eller reglering, vilket fér koncernen
paverkar redovisning av fastighetsskatt. Hela fastighets-
skatteskulden for 2015 redovisas i kvartal 1. Inga andra av
de IFRS och IFRIC-tolkningar som dnnu inte trétt i kraft,
vintas ha nagon visentlig inverkan pa koncernen.

En omklassificering har skett mellan langfristiga och
kortfristiga skulder till kreditinstitut aveende jamforelse-
perioden januari till mars 2014, foranlett att den kontraktuella
forfallotidpunkten for dessa skulder var inom 12 manader.

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen gora bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter
samt ldmnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedomningar. Catenas risker beskrivs i
Arsredovisningen 2014 pa sidorna 56-59. Inga viisentliga
fordndringar har uppstatt direfter.

Solna april 2015
Catena AB (publ)
Styrelsen
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Terminalen 1, Hallsberg



Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tilldgg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Beldaningsgrad

Skulder till kreditinstitut i forhallande
till fastighetens bokforda virde vid
periodens slut.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hianforligt till moder-
bolagets aktiedgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens/arets slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra for hyresavtal
vilka 16per vid periodens/arets slut i
procent av hyresvirde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeforiandringar.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Hyresvarde
Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for
bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig rinta pa laneportfoljen
med hinsyn tagen till derivat.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende
kapitalbindningstid pa laneportféljen.

P/E tal
Borskurs per aktie dividerat med rullande
resultat per aktie.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rantebindning

Genomsnittlig aterstaende réntebind-
ningstid pa laneportfoljen med hinsyn
tagen till derivat.

Réantetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterldggning av
finansiella kostnader och orealiserade
virdeforandringar i forhallande till
finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen
1 procent av balansomslutningen.

Substansvarde per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare med aterldggning av uppskjuten
skatt pa fastigheternas vervirden i forhal-
lande till antalet aktier vid periodens/

arets slut.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyres-
intdkterna.

Kontakt

Gustaf Hermelin, Verkstéllande direktor

gustaf.hermelin @catenafastigheter.se
telefon 070-560 00 00

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44

Finansiell rapportering

Arsstamma 2015 kl. 16.00i Stockholm 28 april2015
Delarsrapport januari-juni 13juli2015
Delarsrapport januari-september 5 november 2015
Bokslutskommuniké 2015 18 februari 2016
Arsstamma 2016 kl 16.00 i Stockholm 28 april 2016
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